ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, P.C. »

DECRETO No. 843 DE Co

€47 nr )
2 7 DIC 201
“Por el cual se incorporan areas al Tratamiento Urbanistico de Renovacion Urbana sobre el
cje de la Malla Vial Arterial con Sistema de Transporte Piblico Masivo Transmilenio

Avenida Suba, se adoptan las fichas normativas para su desarrollo y se dictan otras
“ disposiciones”

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA D.C.

~ En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por los numerales 3 y 4 del
articulo 38° del Decreto Ley 1421 de 1993,

CONSIDERANDO
Que el ﬁniculo 3 de la Ley 388 de 1997 “Por la cual se modifica la Ley 9°de 1989, y la Ley
3°de 1991 y se dictan otras disposiciones” sefiala que el ordenamiento del territorio
_constituye en su conjunto una funcién publica del urbanismo y uno de sus fines es posibilitar
a los habitantes el acceso a las vias publicas, infraestructuras de transporte y demads espacios

- publicos, para hacer efectivos los derechos constitucionales de la vivienda y los servicios

-publicos domiciliarios.

Que el articulo 13 idem establece que “E! componente urbano del plan de ordenamiento
territorial es un instrumento para la administracion del desarrollo y la ocupacion del espacio
fisico clasificado como suelo urbano y suelo de expansién urbana, que integra politicas de
mediano y corto plazo, proéedimientos e instrumentos de gestion y normas urbanisticas” y
define que contendra como minimo: “(...) /1. La expedicion de normas urbanisticas en los
términos y segun los alcances que se establecen en el articulo 15 de la presente ley.”

Que el articulo 15 ibidem, modificado por el articulo 1 de la Leif 902 de 2004, reglamenta lo
concerniente a las normas urbanisticas y su clasificacién. Dentro de la clasificacion se
contemplan las normas urbanisticas generales como aquellas que permiten establecer usos e
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*

urbanizacién, construccién e incorporacién al desarrollo de las ‘diferentes zonas
comprendidas dentro del perimetro urbano y suelo de expansién; razon por la cual “oforgan
derechos e imponen obligaciones urbanisticas a los propietarios de terrenos y a sus
constructores, conjuntamente con la especificacién de los instrumentos que se empleardn
para que contribuyan eficazmente a los objetivos del desarrollo urbano y a sufragar los
costos que implica tal definicion de deréchos y obligaciones”.

Que el subnumeral 2.6 del numeral 2 del mencwnado articulo sefiala que son normas
urbanisticas generales, ademas de las regulaciones que por su propia naturaleza quedan
contenidas en esta definicion, las relacionadas, entre otras, con “Las especificaciones de las
cesiones urbanisticas gratuitas, asi como los pardmetros y dzrectrzces para que Ssus
propzetarzos compensen en dinero o en terrenos, si fuere del caso.”’

Que la norma idem establece de manera clara, expresa ¢ inequivoca que las normas referentes
a las cestones urbanisticas. hacen parte del Plan de Ordenamiento Territorial y sus
instrumentos reglamentarios, razén por la cual es dable a la administracién distrital, de
conformidad con el articulo 13 ibidem, incorporar las dispdsiciones tendientes a su
cumplimiento.

Que las actuacmnes urbanisticas, definidas en el articulo 36 ejusdem estan sometidas al
cumplimiento de las disposiciones que los municipios y distritos reglamentan con base en los
articulos mencionados, asi: “Son actuaciones urbanisticas la parcelacion, urbanizacion y
edificacion de inmuebles. Cada una de estas actudciones comprenden procedimientos de
gestion y formas de efecucion que son orientadas por el componente urbano del plan de -
ordenamiento y deben quedar explicitamente reguladas por normas urbanisticas expedidas
de acuerdo con los contenidos y criterios de prevalencm establecidos en los articulos 1 3 135,
16y 17 de la presente ley. ”.
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Que el articulo 37 de la idem preceptia que compete a las reglamentaciones distritales o
municipales determinar para las diferentes actuaciones urbanisticas, las cesiones gratuitas
que los propietarios de: inmuebles deben hacer con destino a vias locales, equipamientos
colectivos y espacio piblico en general, y en los casos de “wrbanizacion o construccion en
terrenos con tratamiento de renovacion urbana, sefalar el procedimiento previo para
‘establecer la factibilidad de extender o ampliar las redes de servicios piblicos, la
infraestructura vial y la dotacion ddicional de espacio publico, asi como los procesos o

instrumentos mediante los cuales se garantizard su realizacion efectiva y la equitativa .

distribucion de cargas y beneficios derivados de la correspondiente actuacion, .

Que de conformidad con el articulo 38 de la Ley 388 de 1997 (...) En desarrollo del principio’
de igualdad de los ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento territorial y las
normas urbanisticas que los desarrollen deberdn establecer mecanismos que garanticen el
reparto eguitativo de las cargas y los beneficios-derivados del ordenamiento urbano entre
los respectivos afectado’. Las unidades de actuacion, la compensacién y la transferencia de
derechos de construccion y desarrollo, entre otros, son mecanismos que garantizan este
propésito”, .

Que el artlculo 43 del Decreto Distrital 190 de 2004 “Por medio del cual se compilan las
disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003 define los
instrumentos de planeamiente urbanistico como "procesos técnicos que, mediante actos
expedidos por las autoridades competentes, contienen decisiones administrativas para
desarrollar y complementar el Plan de Ordenamiento Tervitorial. Deberdn incluir, ademds,
los mecanismos efectivos de distribucion equitativa de cargas y benef icios {...)", identifica
“algunos instrumentos, y precisa que tendran tal calidad las demas reglamentaciones
urbanisticas y, en general, las disposiciones contenidas en cualquier otro tipo de acto

Carrera 8 No, 10-65

. ’ o F
digo Postal: 1147 .
S +GOTA
i Unea 196, | o | MEJOR
PARA TODOS

kS o . ,

2310460-FT-078 Versidn 01




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Contmuaclon de} becreto Ne. 8 4 8 DE 2 ?JNDIC 2[}19 Pﬁg. 4de 78

“Por el cual se incorporan areas al Tratamiento Urbanistico de Renovacién Urbana sobre el
eje de la Malla Vial Arterial con Sistema de Transporte Piiblico Masivo Transmilenio
Avenida Suba, se adoptan las fichas normativas para su desarrollo'y se dictan otras

: disposiciones.”,

administrativo de las autoridades competentes referidas al ordenamlento del territorio del
Distrito Capital.

Que el articulo 373 idem define el tratamiento de renovacion urbana como "aguel que busca
la transformacion de zonas desarrolladas de la ciudad que tienen condiciones de
subutilizacion de las estructuras fisicas existentes, para aprovechar al méximo su potencial
de desarrollo, (..)” .y el articulo 374 ibidem determma como modalidades de dicho
tratamiento las siguientes:

MODALIDADES AREAS DE APLICACION

1. De redesarrollo | Sectores donde se requiere un reordenamiento para generar un nuevo

 ||espacio urbano, con sustitucion total o parcial de los sistemas
generales, del espacio edificado, e introduccion de nuevos usos con un
aprovechamiento constructivo mas alto, generando. el espacio publico
requerido.

2. De reactivacidn | Sectores donde se requiere la habilitacidn y mejoramiento parcial del

) espacio publico con sustituciéon parcial y paulatina del espacio
edificado. Incluye intensificacion en la utilizacién del suelo y de las
condiciones de edificabilidad (ocupacién y CONStruccion).

Que aun cuando el Decreto Distrital 190 de 2004 incorpord zonas a este tratamiento,
- establecit en el articulo 375 ibidem, la posibilidad que el Alcalde Mayor de Bogot4 incorpore
nuevas areas a este tratamiento urbanistico, al preceptuar:
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“Articulo 375. Zonas objeto de inclusién posterior en el Tratamiento de Renovacion
Urbana (articulo 364 del Decreto 619 de 2000, modificado por el articulo 244 del
Decreto 469 de 2003).

. De conformidad con lo sefialado en el numeral 2.7 del articulo 15 de la Ley 388 de
1997, se permitira la incorporacion posterior al tratamiento de renovacion urbana
de los sectores en los que se genere un impacto propicio; por efecto de las decisiones
de planeamiento, la construccion, transformacié_n, eliminacién o supresion de un
glemento de los sistemas generales de la ciudad definidos por este Plan (malla vial
arterial o infraestructura de los sistemas de transporte masivo, equipamientos,
espacio publico y otros), o en las zonas industriales con tendencii al cambio de uso.
Lainclusion de las zonas en el tratamiento de renovacidn urbana se hard mediante
Decreto del Alcalde Mayor.

Pardgrafo. Las zonas industriales que se incluyan en el tratamiento de renovacion

’

" urbana lo hardn siempre en la modalidad de Redesarrollo.’

Que el articulo 376 del decreto en mencion, establece como normas generales para el
Tratamiento de Renovacion Urbana las siguientes:

“El tratamiento de Renovacion Urbana se tiene las siguientes normas generales:
1. (Modificado por el articulo 245 del Decreto 469 de 2003). Los usos a implantar

en las zonas de renovacion se definiran en los planes parciales o en las fichas
normativas, de conformidad con las nuevas condiciones y con el potencial de
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desarrollo que permitan el reordenamiento de dichas zonas, debidamente
sustentadas én los estudios especificos que soporten tal decision.

2. Las normas urbanisticas generales serdn desarrolladas a través de las fichas de
lineamientos urbanisticos para Planes Parciales de Renovacion.

3. Para la modalidad de Reactivacion se elaborarin ﬁchas normativas, las cuales
definivdn las condiciones en las cuales pueden desarrollarse los proyectos
individuales. Estas fichas establecerdn el tamafio minimo de los predios, los indices
maximos de construccion y ocupacion y(demds normas volumétricas.

4. Para la modalidad de Redesarrollo se debe elaborar un Plan Parcial, el cual
reglamentara los sectores comprendidos por ella, mediante una norma especifica,

J. (Modificado por el articulo 245 del Decreto 469 de 2003). La exigencia de
estacionamientos en los proyectos de renovacién wrbana formard parte de la
reglamentacion urbanistica del plan parcial o Sichd normativa. Se permitira en
ambos casos, el pago compensatorio de estacionamientos a los fondos creados para
tal fin y, previo estudio de cada caso, se podré plantear la localizacion de
estacionamientos en el drea de influencia que defina las fi chas normanvas o los
planes parciales. .

Paragrafo: Los sectores con tratamiento de renovacion urbana se encuentran
sefialados en el planio denominado “Programa de Renovacién Urbana.”
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-
-

Que acorde con las normas transcritas, los instrumentos esta?nlecidos por el Decreto Distrital
190 de 2004, para reglamentar el tratamiento renovacion urbana en la ciudad de Bogota son
las Fichas Normativas para la modalidad de Reactivacion y los Planes Parciales para la de
Redesarrolio.
: . _
Que ¢l articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004 define los planes parciales como
instrumentos que "articulan de manera especifica los objetivos de ordenamiento territorial
" con los de gestion del suelo concretando las condiciones téchicas, juridicas, econémico -
financieras y de disefio urbanistico que permiten la generacién de los soportes necesarios
para nuevos usos urbanos o para la transformacion de los espacios urbanos previamente
existentes, asegurando condiciones de habitabilidad y de proteccién de la Esiructura
Ecolégica Principal, de conformidad con las previsiones y pdh’ticas del Plan de
. Ordenamiento Territorial (..) " '

Que el articulo 32 ibidem, sefiala los casos en los que deben scr adoptados los planes -
parciales, particularmente en el numeral tercero "para las zonas clasificadas como suelo
urbano con tratamiento de renovacion urbana en la modalidad de redesarrollo”,
adicionalmente el pardgrafo de la misma norma establece que, "los particulares interesados
podran utilizar la modalidad de plan parcial, aun cuando por las caracteristicas del predio
o el conjunto de predios no les sea obligatorio”.

Que ¢l articulo 426 del Decreto Distrital 190 de 2004 define las fichas normativas como
instrumentos de planeamiento de caracter reglamentario que deben ser adoptados por Decreto
del Alcalde Mayor. : '

Que el articulo 98 del Decreto Distrital 319 de 2006, Por el cual se adopta el Plan Maestro
de Movilidad para Bogotd Distrito  Capital, que incluye el ordenamiento de
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estacionamientos, y se dictan otras disposiciones”, establece que el Departamento
Administrativo de Planeacién, hoy Secretaria Distrital de Planeacién, podré determinar las

. manzanas de borde anexas a las infraestructuras de transporte que seran consideradas ejes de
renovacion urbana, ‘ .
Que el articulo 2.2.6.1.1.4. del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 3
del Decreto Nacional 2218 de 2015, define la licencia de urbanizacion, en la modalidad de
reurbanizacion como (...) la autorizacion concedida sobre uno o varios predios in-cluidos
total o parcialmente en licencias de urbanizacién o en actos administrativos de legalizacion
que estén delimitados por dreas consolidadas o urbanizadas, o por predios que tengan
licencias de urbanizacién vigentes o por espacios publicos, en los cuales se requiera
adelantar un nuevo proceso de urbanizacion o modificar el existente. En el caso de que los
predios objeto de esta licencia no abarquen la totalidad de los lotes de la licencia de
urbanizacion o del acto de legalizacion inicialmente expedidos, en el nuevo plano
urbanistico se demarcard el drea objeto de la licencia como una efapa denominada
reurbanizacion y el resto del drea se demarcard como una etapa denomi-nada urbanizada,
separando los correspondientes cuadros de dreas. Estas licencias se expedirin aplicando
las normas del tratamiento de desarrollo o de renovacién urbana.”

Que el Capitulo 1V, articulos 39 al 43 de la Ley 9° de 1989 se adoptd un enfoque dirigido a
proteger a los moradores de los proyectos de renovacién urbana, con el fin de evitar que
dichos proyectos redunden en expulsion de los propietarios y ocupantes originales o en
desplazamiento de actividades econémicas tradicionales. ‘

Que el articulo 58 de la Ley 388 de 1997 establece entre los motivos de utilidad publica o
interés social para efectos de adquisicién de inmuebles mediante expropiacion y sus etapas
previas de enajenacion voluntaria o negociacion directa, entre otros, la ejecucion de
programas y proyectos de renovacién urbana o la ejecucién de proyectos de urbanizacion,
redesarrollo y renovacion urbana a través de la modalidad de unidades de actuacion,

1
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[l ]

mediante los instrumentos de reajuste de tierras, integracion inmobiliaria, cooperacion o los
demas sistemas previstos en esa Ley.

Que el articulo 61 A de la Ley 388 de 1997, adicionado por el articulo 122 de la Ley 1450
de 2011, modificado por el articulo 60 de la Ley 1537 de 2012, establece las condiciones
~ para la concurrencia de terceros para efectos de la adquisicién de inmuebles por enajenacion
voluntaria y expropiacién judicial y administrativa de que trata la Ley 388 de 1997, cuando

el motive de utilidad piblica e interés social que se invoque corresponda a los literales ¢) o
1) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997:

“(...) ¢} Ejecucion de programas y proyectos de renovacion urbana y provision de
espacios publicos urbanos,

(...) 1) Ejecucién de proyectos de urbanizacion, redesarrollo y renovacion wrbana a
traves de la modalidad de unidades de actuacion, mediante los instrumentos de
reajuste de tierras, integracion inmobiliaria, cooperacion o los demds sistemas
previstos en esta Ley; ”

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.5.5.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015, se acepta la concurrencia de terceros para la adquisicion de inmuebles y ejecucion de
obras, entre otros, para programas y proyectos de renovacién urbana, de conformidad con los
objetivos y usos del suelo establecidos en los planes de ordenamiento territorial.

Que el paragrafo | de 1a citada norma establece que los programas y/o proyectos deben estar
localizados en municipios o distritos con poblacién urbana superior a los quinientos mil
habitantes y contar con un Area superior a una (1) hectérea,

i
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Que de conformidad con el articulo 29 del Decreto 190 de 2004, la gestion del suelo se
sustenta primordialmente en principios y politicas de reparto equitativo de cargas y
beneficios derivados del ordenamiento urbano, dirigidos a reducir las inequidades propias
del desarrollo, asi como a financiar el urbanismo con cargo a sus directos beneficiarios.

Que de conformidad con el numeral 8 del articulo 1 del Decreto Distrital 190 de 2004, uno
de los objetivos para el ordenamiento territorial es el “Equilibrio y Equidad Territorial para
el Beneficio Social”, que busca: : '

“(...)'b. Disminuir las causas que generan éxclusion, segregacion socio-espacial y
desigualdad de la poblacion. :

c¢. Fomentar una estructura socio-espacial de la ciudad que favorezca la cohesidn
social y espacial. :

" (..;) h. Promover la inclusion de las variables sociales en los instrumentos y procesos
de planificacién de modo que se favorezca la identidad, apropiacién, pertenencia,
participacion y solidaridad de la poblacion en un territorio comun.”

Que de acuerdo con el articulo 159 ibidem, la Politica de Renovacién Urbana “fiene como
objetivo propiciar un reordenamiento de la estructura wrbana de zonas -estratégicamente
ubicadas de la ciudad que han perdido funcionalidad, calidad habitacional, presentan
deterioro de sus actividades, o en las que se ha degradado el espacio libre o el espacio
edificado; zonas del suelo urbano que por procesos de deterioro urbanistico ¥ social se
encuentran abandonadas y con un aprovechamiento muy bajo en relacién con su potencial,
asociado a su ubicacién dentro de la ciudad v a la disponibilidad de redes. de comunicacién‘
y servicios publicos”. -
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Que el articulo 305 ejusdem establece que el programa de renovacién urbana contempla que
este se “(...) dirige a la realizacidn de actuaciones urbanisticas publicas enfocadas a suplir
las carencias que presentan algunos sectores de la ciudad y propiciar su reordenamiento
(...)” buscando “(...) promover proyectos para atraer e incentivar la actuacién privada,
para lo cual la Administracion facilitard y coordinard las intervenciones en las
infraestructuras de servicios publtcos la vialidad y el espacio pubhco

’

Que conforme con el articulo 306 del ibidem en menci6n, el programa se enfoca en:

“(...) identificar las zonas para desarrollar proyectos de renovacion urbana y
priorizar las actuaciones publicas para impulsar su ejecuczon Para este efecto se
definen dos actuaciones paralelas

1. La identificacion de las zonas propicias para entrar en el programa de renovacion,
sin perjuicio de que pueda aplicarse posteriormente a otras zonas que se identifiquen
~durante la vigencia de este Plan de Ordenamiento Territorial.

2. La puesta en marcha de proyectos estratégicos de renovacidn urbana a través de
las normas y la aplicacion de los instrumentos de gestion establecidos en este Plan,
que permitan agilizar y facilitar el desarrolio de los proyectos. Para esto se localizan
las zonas que pueden tener caracteristicas adecuadas para ser renovadas, tanto por '
la factibilidad de desarrollar alli lo programas de renovacion, como por su necesidad
frente a las exigencias del Modelo'de Ordenamiento Territorial. ”

Que en coherencia con lo anterior, el articulo 307 ibidem establece que hacen parte de los
sectores con tratamiento de renovacién urbana, vinculados al programa de renovacion
urbana, “(...) Los sectores con tfatamiento de renovacion wrbana (...} los sefialados en el
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‘Avenida Suba, sc adoptan las fichas normativas para su desarrollo y se-dictan otras

dlsposmmnes ?

1

plana de tratamientos del presente Plan de Ordenam:ento Territorial, v los que se
mcorporen posteriormente (...} ", .

Que la intervencién de la Administracién Pubhca para la ejecumén del programa de
renovacion urbana se concreta, conforme con el articulo 308 ibidem, a través de la
participacion de la administracion publica, ente otras, facilitando * (...} el desarrollo de los
proyectos de renovacion, promoviendo los programas, agilizando su gestion ante las
entidades distritales y, en general, poniendo a disposicion de los interesados una estructura
de gestion que tenga capacidad de respuesta a las intenciones del sector pmvado” y
- gencrando “(...) incentivos que beneficien a los interesados en este tipo de procesos™
mediante 1a definicion de (...} una politica de incentivos que resulte atractiva para la
generacidn de proyectos de Renovacion Urbana a través de los cuales la administracion y
sus entidades se constituyan en facilitadoras de los procedimientos, apovadas por una
estrategia de gestién clara. Esta politica serd adoptada por decreto.”

Que, de acuerdo con la experiencia de gestioén de los proyectos de renovacion urbana en
el Distrito Capital, estos incentivos van enfocados a los propietarios originales, con el fin
que se 1mplementen los proyectos en condiciones de inclusién, temendo en cuenta su
importancia en la gestién del proyecto. ‘
Que en el marco de las consideraciones expuestas, la administracion distrital expidid el
. Decreto Distrital 448 de 2014 “Por medio del cual se reglamenta la politica de incentivos
para la generacion de proyectos de renovacion urbana que promueven la proteccion de los
propietarios y moradores originales y su vinculacion a dichos proyectos ¥ se dictan otras

- disposiciones”.
H
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continuacion del Decreto N°. 8 4 3 DE2 7 DN: | 2[] ]Q ‘Pég. 13 de 78

“Por el cual se incorporan dreas al Tratamiento Urbanistico de Renovacién Urbana sobre el
gje de la Malla Vial Arterial con Sistema de Transporte Pitblico Masivo Transmilenio
Avenida Suba, se adoptan las fichas normativas para su desarrollo y se dictan otras

~ disposiciones.”.

Que la Subsecretaria de Planeacién Territorial de la Secfetaria Distrital de Planeacion ha
adelantado un estudio técnico para identificar las condiciones urbanisticas de los ejes del
- sistema de transporte masivo Transmilenio sobre las dreas aledafias a la Primera Linea de
Metro de Bogota, dreas que son susceptiblies de ser incorporadas al tratamiento de renovacién
urbana en razén de sus condiciones urbanisticas, arquitectonicas y de espacio piblico.

En mérito de lo expuesto,

-

DECRETA:

" CAPITULO I
ALCANCE Y AMBITO DE APLICACION 7

Articulo 1°. ALCANCE Y AMBITO DE APLICACION. El presente Decreto incorpora
zonas al tratamiento urbanistico de renovacion urbana en sus diferentes modalidades y
reglamenta las normas urbanisticas aplicables para su desarrollo. El 4&mbito de aplicacién se
encuentra definido en los Planos No. 1 de 2 y 2 de 2 denominados “Delimitacién de Sectores
bajo el Tratamiento de Renovacién Urbana — Corredor de Transporte Pblico Masivo
Avenida Suba”, los cuales hacen parte integral del presente Decreto. |

Paragrafo 1. Los predios se entienden incorporados al tratamiento de renovacién urbana
siempre y cuando accedan a la edificabilidad adicional establecida en el presente Decreto, de
lo contrario, aplican las disposiciones establecidas en el Capitulo IV,
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continuacién del De-creto Ne, 8 4 8 DE 2 ] B‘IC ng Pag. 14 de 78

“Por el cual se incorporan 4reas al Tratamiento Urbanistico de Renovacion Urbana sobre el
¢je de la Malla Vial Arterial con Sistema de Transporte Pablico Masivo Transmilenio
Avenida Suba, se adoptan las fichas normativas para su desarrollo y se dictan otras

: : disposiciones.”.

i

Paragrafo 2. No hacen parte del presente Decreto las 4reas que se encuentren al interior del
poligono del Rango 4B ni del Rango 4A delimitados en el plano n.° 28 del Decreto Distrital
190 de 2004.

Articulo 2°. DEFINICIONES. Para la correcta aplicacion de lo establecido en el presente
Decreto, se compilan las siguientes definiciones:

2.1. Area de calculo para el indice he construccion: corresponde a la parte edificada que
equivale a la suma de la superficie de todos los pisos. Excluye azoteas, hall de cubierta,
areas duras sin cubrir o techar, 4rea de las instalaciones mecanicas, cuartos de maquinas

- 0 de mantenimiento, salén de equipos, gabinete de equipos o cuarlos y espacios

técnicos exigidos por las normas y/o reglaimentos técnicos, subestaciones, cuartos de

+ residuos y ductos, depositos que se encuentren en pisos de la edificacion que no

_ contengan usos habitables, puntos fijos, el drea de equipamiento comunal privado

propuesto en cualquier piso, Asf mismo, se excluye ¢l 4rea de los estacionamientos y

de circulacién vehicular y peatonal ubicados en s6tano, semisétano y hasta en los tres

(3) primeros pisos de la edificacion y cuando se trate de proyectos que involucren la
totalidad de 1a manzana hasta en los cuatro (4) primeros pisos de la edificacion.

2.2. Area de predio (s) y lindero original: Cotresponde al 4rea y lindero del predio o
predios, previo al cumplimiento de las cargas urbanisticas del presente Decreto. -
4 . -
2.3. Area de predio (s) y lindero resultante: Corresponde al érea y lindero resultante del

predio o predios, posterior al cumphrmento de las cargas urbanisticas del presente
Decreto.
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ALCALDIA MAYOR
DE ROGOTA, B.C.

Continuacion del pecr;to_N;. ' 8 4 3 DE 2 7 DIC 2[”9 Pig. 15 de 78

“Por el cual se incorporan 4reas al Tratamiento Urbanistico de Renovacién Urbana sobre ¢l
eje de la Malla Vial Arterial con Sistema de Transporte Piiblico Masivo Transmilenio

2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

Avenida Suba se adoptan las fichas normativas para su desarrollo y se dictan otras
disposiciones.”.

Construccién en el uso y/o Construccién Neta. Corresponde al 4rea sobre la cual se
calcula la' exigencia del equipamiento comunal privado. Es la suma de todas las
superficies de todos los pisos. Excluye azoteas y cubiertas, dreas duras sin cubrir o
techar, hall de cubierta, areas de las instalaciones mecanicas, cuartos de méquirias o de

. mantenimiento, salon de equipos, gabinete de equipos o cuartos y espacios técnicos

exigidos por las normas y/o reglamentos técnicos, subestaciones, cuartos de residuos y
ductos. Asi mismo, excluye depdsitos que se encuentren en pisos de la edificacion que
no‘contengan usos habitables, puntos fijos, todos los corredores y las circulaciones
comunes de uso comunal necesarias para acceder a las umdades privadas, el area de los
estacionamientos y de circulacién vehicular v peatonal y las &rcas propias del
-equipamiento comunal privado. /

Cubierta: Placa superior mas alta de las ediﬁcacionés, que, en las edificaciones
sometidas al régimen de propiedad horizontal, hace parte de las dreas comunes, y que
en todos los casos puede ser destinada a cubiertas verdes,.terrazas descublertas, Zonas
de descanso descubiertas, o similares.

Edificabilidad Adiciorial Propuesta: equivale a la diferencia entre la edificabilidad
final propuesta vy la edificabilidad basica. (Ver Anexo Gréfico 1)

Edificabilidad Basica: equivale a los metros cuadrados de construccion permitidos de
conformidad con el Indice de Construccion Basico (ICb). (Ver Anexo Gréafico 1)

.- ' !
Edificabilidad Final Propuesta: equivale a los metros cuadrados de construccién
autorizados en las licencias urbanisticas o en los actos administrativos correspondientes
otorgados segin las disposiciones del presente Decreto de conformidad con el Area de
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Continuacién de! Decreto N°. 8 4 3 DE 2 F DIC 20]9 Pag. 16 de 78

“Po

r el cual se incorporan 4reas al Tratamiento Urbanistico de Renovacién Urbana sobre el -

gje de la Malla Vial Arterial con Sistema de Transporte Publico Masivo Transmilenio

2.9,

2.190

2.11.

2.12,

Avenida Suba, se adoptan las fichas normativas para su desarrollo y se dictan otras
disposiciones.”.

calculo para el indice de construccion definida en el presente articulo. (Ver Anexo
Grafico 1)

Edificabilidad Méxima: equivale a los metros cuadrados de construccidén maximos
permitidos, de conformidad con el Area de calculo para el indice de construccidn
“definida en el presente articulo y segin el Indice de Construcmon Méximo (ICm). (Ver
Anexo Grafico 1)

Ediﬁcac_ién No Permanente: Corresponde a las edificaciones que no s enmarcan en

ninguna de las situaciones establecidas en el articulo 14 del Decreto Distrital 080 de
' 2016 “Por medio del cual se actualizan’y unifican las normas comunes a la reglamentacion
de las Unidades de Planeamiento Zonal ¥ se dictan otras disposiciones”.

Edificacién: Para establecer el cumplimiento de las normas urbanisticas de
aislamientos, empates y altura méxima, definase edificacion como el volumen
arquitecténico comstruido que requiere circulacion vertical para su correcto
funcionamiento (en caso de tener més de 1 piso), que debido al cumplimiento de la
‘norma - urbanistica se debe aislar o empatar contra los predlos vecinos y contra
edificaciones dentro del mismo predio o predios del englobe, en la cual ademés de la .
circulacion se realiza alguna actividad asociada a un uso del sue}o.

Empate contra edificaciones en predios colindantes: Adosamiento de las areas que
s¢ proyectan construir contra los vollimenes construidos de las edificaciones
permanentes en predios colindantes, tanto en planta como en altura en metros de forma
estricta en el plano de fachada, salvo cuando no sea posible debido al cumplimiento de-
" las (?bligaciones urbanisticas dentro del predio o predios. (Ver Anpxo Grafico 16)
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continuacién dei Decreto N°, _ 8 A 3 DE z l mc ZU]H Pag. 17 de 78

“Por el cual se incorporan areas al Tratamiento Urbanistico de Renovacion Urbana sobre el
_eje de 1a Malla Vial Arterial con Sistema de Transporte Publico Masivo Transmilenio
Avenida Suba, se adoptan las fichas normativas para su desarrollo y se dictan ofras

disposiciones.”. ‘ >

2.13. Englobe: Unién juridica y/o urbanistica de dos (2) o més predios colindantes con el fin
*'de aprobar proyectos urbanisticos generales y/o licencias urbanisticas, incluidas las que
se desarrollen por etapas. .
2.14, Estacionamientos en altura: Edificaciones individuales en dos o més pisos o f)isos de
una edificacién, disefiadas y construidas para parqueo de vehiculos, motos y/o
bicicletas.

2.15, Estacionamientos en superficie: Adecuacion de superficies pavimentadas, cublertas
0 no; para parqueo de vehiculos, motos y/o bicicletas.

2.16. Frente minimo: es la distancia lineal del predio o la sumatoria de las distancias lineales
de los predios englobados sobre cada una de las vias ptublicas de que trata el presente
Decreto. Cuando el frente o frentes de predios no sean paralelos al corredor vial, la.
distancia corresponde a la proyeccion ortogonal de dicho frente o frentes al eje del

perfil vial. (Ver Anexo Gréfico 2)

2.17. Hall de Cubierta: Espacio cubierto de proteccion junto a la caja de la escalera y

. ascensor que se encuentra en la cubierta, el cual puede contener areas de equipamiento

comunal y bafio para personas con movilidad reducida siempre y cuando se garantice

1a libre circulacién peatonal, el cual debe tener un rea maxima equivalente a dos veces

el area de la caja del ascensor y de la escalera que se encuentran en la cubierta. No

cuenta dentro del 4rea de calculo del mdlce de construccién y no cuenta como piso ni
‘dentro de la altura maxima penmtlda
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“Por el cual se incorporan 4reas al Tratamiento Urbanistico de Renovacion Urbana sobre el
eje de la Malla Vial Arterial con Sistema de Transporte Plblica Masivo Transmilenio
Avenida Suba, se adoptan las fichas normativas para su desarrollo y se dictan otras

dlsposmlones

2.18. Indice de Construccién Adicional Propuesto (ICa): factor numérico, que
multiplicado por el Area Original arroja como resultado la edificabilidad adicional
propuesta. (Ver Anexo Gréfico 1)

2190 Indice de Construccién Bésico (ICb): Factor numérico establecido en las fichas de
edificabilidad de las Unidades de Planeamiento Zonal, que multiplicado por el drea del
- predio o predios arroja como resultado la edificabilidad basica. Para los predios
localizados en 4reas que no cuenten con ficha de edificabilidad, entiéndase como 1.C
Basico, la edificabilidad maxima permitida de conformidad con lo establecido en los
actos administrativos correspondientes segiin la metodologia establecida en el articulo
-9 del presente Decreto. (Ver Anexo Gréfico 1),

Cuando en un englobe se encuentren predios con ICb diferente por estar ubicados en
subsectores normativos diferentes, o por tener frentes de predio y demés condiciones
‘distintas que determinan ICb diferente predio a predio, el ICb se determina del

promedio de los ICb de cada predio segun el porcentaje de drea que cada predio aporte
* dentro del englobe total.

2.20. Indice de Construcci(m'Final_ Propuesto (ICf): factor numérico autorizado en las
respectivas licencias urbanisticas o en los actos administrativos adoptados con base en
las disposiciones del presente decreto, que, multiplicado por el Area Original, arroja
como resultado la edificabilidad final propuesta. (Ver Anexo Grafico 1)

2.21. indice de Construccion Maximo (ICm): factor numérico establec1do en ¢l presente
~ decreto, que multiplicado por el Area Original, arroja como resultado la edificabilidad
maxima permitida. (Ver Anexo Grafico 1)
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continuacion del Decreto N°. 8 4 3 DE 2 7 DTC ' ?mq Pig. 19 de 78

“Por ¢l cual se incorpotan 4reas al Tratamiento Urbanistico de Renovacién Urbana sobre €l
eje de la Malla Vial Arterial con Sistema de Transporte Pablico Masivo Transmilenio
Avenida Suba, se adoptan las fichas normativas para su desarrollo y se dictan otras
disposiciones.”.

2.22. Integracién por Manzanas (IM): englobe de dos 0 méas manzanas junto con el espacio
publico que se localice dentro de la delimitacién correspondiente, que, mediante la
obtencién - de la respectiva Licencia de Urbanizacion en la modalidad de
Reurbanizacion, podra desarrollarse de conformidad con la norma establecida en el
presente Decreto. (Ver Anexo Gréfico 3)

2.23. Patio: Espacio sin cubrir de una edificacion libre de elementos estructurales, que
cuando se plantea en los pisos superiores de una edificacién, debe estar delimitado por
sus fachadas internas o muros medianeros propios de la edificacion o entre predios
vecinos, que garantiza iluminacidn y ventilacién natural a los espacios habitables de
una o varias unidades de vivienda. Cuando se platea en semisétano o sétano, debe estar
libre de construcciones y elementos estructurales y debe garantizar iluminacién y
ventilacion de las dreas de comercio, servicios y equipamiento comunal privado que se
propongan.

2.24. Piso(s) no habitable(s): Piso o pisos de la edificacion que se destinan Unicamente a
equipamiento comunal privado, bafios y arcas de servicio propios de! equipamiento
comunal privado, estacionamientos cubiertos, dreas de maniobra y circulacion
vehicular y peatonal, instalaciones mecénicas, puntos fijos, y depdsitos que se
encuentren en pisos de la edificacion que no contengan usos habitables.

. l 14

2.25. Plataforma: Corresponde al volumen generado contra el espacio puiblico, en el nivel
de acceso peatonal, que se debe aislar o empatar contra predios vecinos y contra el
espacio publico, de conformidad con lo establecido en el presente Decreto. La
plataforma puede tener una altura maxima de 11,50 metros y como minimo un (1)
piso_de altura y minimo seis (6) metros de fondo en planta, contados a partir del
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continuacién del Decreto N°. 843 DE 2 D C 2019 Pﬂg'. 20de 78

“Por el cual se incorporan 4reas al Tratamiento Urbanistico de Renovacién Urbana sobre el
eje de la Malla Vial Arterial con Sistema de Transporte Piiblico Masivo Transmilenio
Avenida Suba, se adoptan las fichas normativas para su desarrollo y se dictan otras
disposiciones.”,

paramento de construccion propuesto hacia el interior. La plataforma puede tener una
altura diferente cuando se genere empate con edificaciones permanentes. (Ver Anexo
Grafico 4).

Punto fijo: Corresponde al mddulo, conformado por la caja de ascensdres, escaleras,
cuarto de basuras y, adicionalmente, las &rcas de circulacién comin de cada piso
excluyendo Ja cubierta, que no exceda en mas de una vez el érea correspondlente a
ascensores y escaleras en cada piso.

2.26

-

2.27. Voladizo: Elemento volumétrico de la fachada de una edificacion que sobresale del -
paramento de construccién nbrmativo a partir de una altura minima contada desde el
nivel del terreno y s¢ proyecta sobre vias pablicas o el drea de antejardin cuando se
deba prever empate con el antejardin del predio colindante, con la dimension prevista
en la norma urbanistica, Se contabiliza siempre en el indice de construccion y no
-contabiliza para el indice de ocupacion. -

Pardgrafo. Las definiciones del presente articulo no aplican para las condiciones
reglamentadas en el Capituld IV del presente Decreto. '

Articulo 3°. DOCUMENTOS QUE HACEN PARTE INTEGRAL DEL PRESENTE
DECRETO. Hacen parte integral del presente Decreto los siguientes planos y anexos:

No.1de?2 "Delimitacién de sectores bajo el T:atamwnto de Renovacién Urbana - Corredor
de Transporte Pablico Masivo Avenida Suba" — Tramo | — Seccién A / Tramo 2
— Seccién B — Tramo 3 — Seccion C
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

ConﬁnuaciéndelDecret6N°. : 848 DE 2 ? DIC 2019 Pig.21de 78

“Por el cual se incorporan areas al Tratamiento Urbanistico de Renovacién Urbana sobre €l
eje de la Malla Vial Arterial con Sistema de Transporte Pliblico Masivo Transmilenio
Avenida Suba, se adoptan las fichas normativas para su desarrollo y se dictan ofras

disposiciones.”.
Ne. 2 de2 "Delimitacion de sectores bajo el Tratamiento de Renovacién Urbana - Corredor
de Transporte Pubhco Maswo Avemda Suba" Tramo 3 y Tramo 4 — Seccwn D
S 4 e —— -
No. 1 Den de Indice de Construcclon y Ed1ﬁcab1hdad Baswa (ICb) Mamma (ICm), -
Final Propuesta (ICf) y Adicional Propuesta (ICa) .
No. 2 Definicién de Frente Minimo _ _
No. 3 Areas sujetas a la Integracién por Manzanas (IM)
No. 4 Definicién de Plataforma
No. 5 _Condiciones minimas para acceder a la Edificabilidad Adicional
No. 6 Condiciones de colindancia en una misma Manzana
No. 7 Excepcion del ambito de aplicacion
No. 8 Paramento de construccién normative y paramento de construccion propuesto
Ne. 9 Empate con antejardines
No. 10 Aislamientos Laterales
No. 11 Aislamientos Laterales
No. 12 Aistamientos Laterales
No. 13 Aislamientos Posteriores
No. 14 | Aislamientos Posteriores ‘
No. 15 Altura para calculo de aislamientos contra predios vecinos
No. 16 Empates volumétricos sobre los frentes de las vias piblicas
No. 17 Aislamientos y Empates entre Edificaciones
No. 18 Aislamientos y Empates entre Edificaciones
No. 19 Aislamientos y Empates entre Edificaciones
Aislamiento contra predios separados por espacio publico. Un tinico aislamiento por
No. 20
fachada. :
No. 21 ?wlllal;nento contra predios separados por espacio pubhco Dos aislamientos por
achada-
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

2TDICH8

Continuacion del Decreto N°. 8 4 3 DE

“Por el cual se incorporan 4reas al Tratamlento Urbanistico de Renovacién Urbana sobre el
_¢je de la Malla Vial Arterial con Sistema de Transporte Plublico Masivo Transmilenio
Avenlda Suba, se adoptan las fichas normativas para su desarrollo y se dictan otras

disposiciones.”.
No. 22 Calculo de altura para patio - A
No. 23 Calculo de altura para patio - B
No. 24 Calculo de altura para patio - C g
No. 25 Voladizos permitidos ‘ L
No. 26 Area de restriccién para la localizacién de estacionamientos
| No. 27 Definicién de cubierta
No. 28 Cargas urbanisticas de espacios pubhcos peatonales ‘
No.29 | Carga Urbanistica de 12 metros de espacio publico peatonal

Paragrafo. Cuando existan inconsistencias entre lo senalado en este Decreto y la cartografia
y/o anexos indicados, prevalecera - lo establecido en el texto de este acto administrativo.

Articulo 4°. INCORPORACION AL TRATAMIENTO URBANISTICO DE
RENOVACION URBANA. Se incorporan al Tratamiento Urbanistico de Renovacion
Urbana, en la modalidad dé reactivacion, los sectores identificados en los Planos que hacen
parte integral del presente Decreto, con excepcién de los predios que estén sometidos 4 los
Tratamientos Urbamstlcos de Conservacion o Desarrollo.

Los predios que tengan la asignacién de Zonas Industriales en las respectivas UPZ, se
incorporan al-tratamiento de renovacion urbana en la modalidad de redesarrollo, por lo cual
deberan adelantar y finalizar el trdmite de Plan Parcial previo al tramite de licencias
urbanisticas, conforme con el paragrafo del articulo 375 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Artieulo 5°. AREAS SUJETAS A INTEGRACION POR MANZANAS (IM). Sicrpre y
cuando se cuente con concepto favorable por parte de la Secretaria Distrital de Plancacion,
de acuerdo con lo establecido en el presente Decreto y el Documento Técnico de Soporte que
hace parte integral del presente Decreto, se permite la integracién de dos o més manzanas, -
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. N ,
siempre y cuando se plantee la integracion inmobiliaria de la totalidad de los predios y
espacios piiblicos de cada manzana en cuyo caso se debe realizar la redistribucion del espacio
pliblico localizado al interior de la delimitacién, a través de licencia de urbanizacién en la
mbdalidad de reurbanizacién. (Ver Anexo Grafico 3). '

Parigrafo. Para los efectos de este articulo, ¢l Curador Urbano debe informar de la
radicacion de la solicitud de licencia de urbanizacién en la modalidad de reurbanizacion al
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Pablico.

4

Articulo 6°. CONDICIONES MINIMAS PARA ACCEDER A LA EDIFICABILIDAD
- ADICIONAL. Los p}edios sometidos al tratamiento de renovacion urbana por virtud del .
~ presente Decreto, para poder acceder a la edificabilidad adicional, deben cumplir la totalidad
de las siguientes condiciones:

6.1. Contar con un Area de predio original o englobado minima de 800 m2 y con la
posibilidad de inscribir dentro del 4rea 0til resultante un rectangulo con un drea minima
de 360 m2, cuyo lado menor sea igual o mayor a 18 metros. (Ver Anexo Grafico 5)

6.2. Tener un frente minimo de 20 metros contra la Avenida Suba o demas vias de la malla
vial arterial. Cuando el frente propuesto esté compuesto por la sumatoria de dos o mas
frentes de predios, estos deben ser continuos y los predios deben ser colindantes entre si.
Cuando el frente o frentes de los predios no sean paralelos al corredor vial, la distancia
que se contabiliza para el cumplimiento del presente numeral, corresponde a la
proyeccion ortogonal de dicho frente o frentes al eje del perfil vial. (Ver Anexo Gréfico
5).
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6.3. Tener un frente minimo de 12 metros sobre una via de la malla vial local o intermedia
-existente. Cuando el frente propuesto esté compuesto por la sumatoria de dos o mas
frentes de predios, estos deben ser continuos y los predios deben ser colindantes entre si.
Cuando ¢l frente o frentes de los predios no sean paralelos al corredor vial, la distancia
que se contabiliza -para el cumplimiento del presente numeral, corresponde a la
proyeccién ortogonal de dicho frente o frentes al eje del perfil vial. (Ver Anexo Grafico

5).

6.4. El (los) predio (s) objeto de la licencia urbanistica esta (n) sujeto (s) a las siguientes
condiciones de colindancia: (Ver Anexo Gréafico 6)

6.4.1.  Escenario permitido de predio o predios colindantes:
6.4.1.1. Predio o predios que indepe-nd\ientemente tengan o no la posibilidad de alcanzar

englobados el 4rea original minima de 800 m2, cuenten con un frente sobre via
vehicular existente igual o mayor a 20 metros y que cuenten con la posibilidad de

inscribir dentro del 4rea util resultante un rectangulo con un 4rea minima de 360

metros cuadrados cuyo lado menor sea igual o mayor a 18 metros. (Ver Anexo
Grafico 6). < o :

’

6.4.1.2. Todos los demads escenarios en los cuales el predio o predios colindantes cumplan

con las condiciones establecidas en los numefales 6.1, 6.2 y 6.3 del presente articulo.

X . I
6.4.1.3. Predio o predios con edificaciones de cardcter permanente que cumplan o no las
condiciones establecidas en los numerales 6.1, 6.2 y 6.3 del presente articulo.
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6.4.1.4, Predio o predios con condicién de permanencia del uso dotacional establécida en el
articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004, que cumplan o no las condiciones
establecidas en los numerales 6.1, 6.2 y 6.3 del presente articulo.

6.4.2.  Escenarios no permitidos de predio o predios colindantes:

6.4.2.1. No se permitira ningiin escenario que no corresponda a lo establecido en los
numerales 6.4.1.1, 6.4.1.2, 6.4.1.3 y 6.4.1 4 del numeral 6.4.1 del presente articulo.

Paragrafo 1. Los predios colindantes con Inmuebles de Interés Cultural se rigen por lo
establecido en el Decreto Distrital 560. de 2018, o la norma que lo modifique, adicione o
sustituya. Cuando se involucre dentro del proyecto propuesto uno o mas predios colindantes
que contengan Bienes de Interés Cultural, el area predial de dichos inmuebles contara dentro
del drea minima requerida- establecida en el numeral 6.1 del presente articulo, siempre que -
sea posible inscribir dentro del area util resultante, un rectangulo con un area minima de 360
metros cuadrados cuyo lado menor sea igual o mayor a 18 metros, libre de edificaciones
consideradas Bienes de Interés Cultural. Igualmente, debera cumplir con las condiciones de
frente establecidas en este articulo.

Paragrafo 2. Las disposiciones de 4reas y frentes minimos establecidas en el presente
articulo no aplican para las dreas que contengan la condicion de “Infegracion por Manzanas
(IM) ", a la que se refiere el articulo 5 de este Decreto.

Paradgrafo 3. La disposicidon contenida en los numerales 6.2 y 6.3 aplica sobre el lindero
resultante del cumplimiento de las cargas urbanisticas establecidas en el Capitulo T1T del
presente Decreto. | ‘ ‘
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Paragrafo 4, Las manzanas que 1o cuenten con ¢l 4rea minima establecida en el numeral
6.1, independientemente de que cumplan o no la condicién establecida en el numeral 6.2,
podréan acceder a la edificabilidad adicional cumpliendo con las cargas urbanisticas, 51empre
y cuando el desarrollo se plantee en la totalidad de los predios de la manzana. Los predios
con frente al corredor de la Avenida Suba y demas vias de la malla vial arterial localizados
en manzanas cuyo frente sobre dicho corredor sea menor a 20 metros, deberan plantear el
desarrollo en Ja totalidad de los predios con frente al corredor del metro.

 Paragrafo 5. El frente minimo de que trata el numeral 6.2 del presente articulo, aplica
siempre que el predio o predios que se pretendan desarrollar accediendo a la edificabilidad
adicional cuenten con frente sobre la Avenida Suba o demas vias de la malla vial arterial,
Cuando los predios no tengan frente sobre el corredor de la Avenida Suba o alguna via de la
malla vial arterial, la apllcacmn del numeral 6.2'no se debe cumplir.

. Paragrafo 6. Para las manzanas con frente sobre la Avenida Suba, aplican las 31gu1entes
condiciones (Ver Anexo Grafico 7):

1. Los predios que pueden acceder a la edificabilidad adicional son los que se encuentran
dentro del drea que resulte de la longitud total del frente de la manzana sobre la
Avenida Suba y dos (2) veces dicha longitud en el costado de manzana sobre las vias
vehiculares que convergen sobre las anteriores avenidas.

2. Siuno o varios predios estan incluidos parcialmente en dicha area, podran acceder a
la edificabﬂidad adicional en la totalidad del predio o predios.
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Las condiciones establecidas en este paragrafo no aplican cuando se proponga el englobe de
la totalidad de la manzana, en cuyo caso se deberin aphcar las reglas generales de este
artlculo ' /

Paragrafo 7. Cuando se trate de un predio o predios que ‘correspondan al escenario de
colindancia y/o localizados en una misma manzana establecido en el numeral 6.4.1,1 del
numeral 6.4 del presehte articulo, no aplican las condiciones establecidas en los numerales
6.1, 6.2 y 6.3 para acceder a la edificabilidad adicional. '

" Parégrafo 8. Cuando se trate de- predios esquineros se debe cumplir con una de las
condiciones de frente sobre alguna de las vias.

Paragrafo 9. Las disposiciones del presente articulo no son exigibles en los casos en que ¢l
predio o predios, por colindar con predios permanentes y/o predios que tengan permanencia
del uso dotacional, no puedan aplicar las condiciones normativas de 4rea y frente minimo y
del cumplimiento del rectangulo. En todo caso, se debe contemplar como minimo el englobe
de los predios colindantes que no sean permanentes ni tengan permanencia del uso dotacional
para poder acceder a la edificabilidad adicional.

Paragrafo 10, Para efectos de dar cumplimiento a las condiciones establecidas en el numeral
7.4 de este articulo, la Secretaria Distrital de Planeacion, a través de la Direccion de Norma
Urbana, solicitard cada diez (10) dias habiles,. a los Curadores Urbanos de la ciudad la
relacién de expedientes correspondientes a predios ubicados en las zonas incorporadas al
Tratamiento de Renovacion Urbana contemplada en este Decreto, conforme a las siguientes
variables: fecha y hora de radicacion en legal y debida forma, objeto del tramite, tipo de
tramite, modalidad de la licencia urbanistica y decision respecto del proceso de
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licenciamiento, si a ello hay lugar, indicando la fecha de ejecutoria, folio de matricula
inmobiliaria, CHIP, direcciones catastrales, manzana catastral y dernés informacién que sea
requenda

Con base en la informacion allegada por los Curadores Urbanos, la Secretaria Distrital ‘de
Planeacion, a través de la Direccion de Informacién, Cartografia y Estadistica, dentro de los
tres (3) dias hébiles siguientes a la recepcion de la informacién debera consolidar la
informacion, la cual se publicard en la pagina web de la entidad. Los Curadores Urbanos '
deberén, para efectos de la aplicacion de la norma urbanistica establecida en este decreto,
consultar dicha informacion.

Cuando simultancamente en una misma manzana se presenten dos (2) o0 méas radicaciones en
legal y debida forma, la fecha y hora de radicacién determina que proyecto(s) debe(n)
replantear e] 4&mbito predial en caso de incumplimiento del numeral 4 del presente articulo,
existiendo prioridad cronolégica. :

B CAPITULO II
NORMAS URBANISTICAS PARA LOS SECTORES INCLUIDOS AL
TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA BAJO LA MODALIDAD DE
REACTIVACION QUE CUMPLEN LAS CONDICIONES ESTABLECIDAS EN
LOS ARTICULOS 5 Y 6 DEL PRESENTE DECRETO.

Articulo 7°, USOS DEL SUELO. Los usos del suelo permitidos en los sectores incorporados
- bajo el Tratamiento de Renovacién Urbana en la modalidad de Reactivacién corresponden a
los indicados en las respectivas Unidades de Planeamiento Zonal o los definidos en los
Instrumentos de Planeacién o fichas reglamentarias que se hayan adoptado, éegﬁn

Carrera 8 No. 10 -85
Codigo Postal: 111733

Tel.: 3813000 - o 3GGQTA
nror Lm0 : MEJOR..
o PARA TODDS

2310460-FT-078 Version 01




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA,B.C.

‘

Continqacién del Decreto N°. 8 4 b DE !2 7 DI C q?t‘ Pag. 29 de 78

“Por el cual se incorporan areas al Tratamiento Urbanistico de Renovacion Urbana sobre el
gje de la Malla Vial Arterial con Sistema de Transporte Publico Masivo Transmilenio
Avenida Suba, sc adoptan las fichas normativas para su desarrollo y se dictan otras
disposiciones.”.

corresponda. En los casos en los que la ficha reglamentaria no les haya asignado usos, se
.permiten los establecidos en los cuadros anexos 1 y 2 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Para el desarrollo de los usos permitidos, aplican las siguientes condiciones:

7.1. Cuando los predios incluidos en un englobe se rijan por normas distintas sobre usos,
inclusive con Areas de Actividad distintas, todos los usos permitidos en estos predios
se permiten en la totalidad del area en la que se engloben. ‘

7.2. Los predios construidos con edificaciones destinadas a usos dotacionales mantienen la
condicion de permanencia del uso dotacional de conformidad con lo establecido en el
articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004. Sin perjuicio de lo anterior, y previa
adopcion del Plan de Regularizacidn y Manejo, en estos predios se podran desarrollar
los usos permitidos en las respectivas Unidades de Planeamiento Zonal, en el Decreto
Distrital 120 de 2018 o la norma que los modifiquen, adicionen o sustituyan, asi como
los previstos en los cuadros anexos 1 y 2 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Articulo 8°. INDICES DE OCUPACION Y CONSTRUCCION. El Indice de Ocupacién
¢s resultante de la aplicacion de las normas volumétricas de aislamientos, fetrocesos,
voladizos, empates y altura, de las normas de equipamiento comunal y estacionamientos, y
de las cargas urbanisticas establecidas en el presente decreto.

El Indice de Construccién Basico (ICh) corresponde a la definicién establecida en el articulo
2 del presente Decreto. Para establecer ¢l area correspondiente al indice de Construccién
Basico (ICb) de las areas sujetas al Tratamiento Urbanistico de Consolidacidon Urbanistica,

A
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definidas en el Plano No. 1 que hace parte integra1 del presente Decreto, se establece la
thetodologia de célculo definida en el articilo 9° de este Acto Administrativo.

Segﬁn la capacidad predial, los Indices de Construccién Maximos (ICm) son lo establecidos
en la siguiente tabla;

““"#s . "*Area Original del predio o predios en m2=x . . % |5LC.Maximo (ICm)
Area Original igual o mayor a ochocientos metros |
800 <x < 1.200 | cuadrados y menor a mil doscientos metros 5.0
cuadrados 7 ‘ ' '
Area Original igual o mayor a mil doscientos
1.200 <x < 1.500 | metros cuadrados y menor a mil qumlentos metros 5.5
’ cuadrados : o
1500 <x < 3.000 Area Original menor a tres mil metros cuadrados. 6.0

g il
~3.0005x<5.000 Area Original igual o mayor a tres mil metros

7.5
| cuadrados ¥ menor a cinco-mil metros cuadrados.
15.000 < x Area Original igual o mayor a cinco mil metros 0.0
cuadrados.

Paragrafo. El Area Original de calculo para el indice de construccién es la definida en el
numeral 2.2, del articulo'2 del presente Decreto.

Parigrafo 2. Cuando la accion o actuacién urbanistica contemple la totalidad de los predios
de una manzana, cuya érea total de lindero original del englobe o predio Ginico en una sola
manzana sea menor a 5.000 m2, se permite alcanzar un IC mayor al establecido en la tabla,

sin superar el IC de 9.0, siempre y cuando se cumplan con todas las demas normas
establemdas en el presente Decreto.
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Paragrafo 3. Cuando el predio o predios por colindar con predios permanentes y/o predios
que tengan permanencia del uso dotacional, no sea posible cumplir con el drea minima de
800 m2 ni la condicion del recté:nguls a la que se refiere el numeral 6.1 del articulo 6 de este
Decreto, el ICm corfesp'onderé al resultante aplicando las demas normas urbanisticas del
presente Decreto. - :

Articulo 9°, METODOLOGIA DE CALCULO PARA INDICE DE CONSTRUCCION
BASICO (ICB) DE LAS ZONAS DELIMITADAS EN LOS PLANOS NO. 1 DEL
PRESENTE DECRETO COMO CONSOLIDACION URBANISTICA. A continuacién,

' se define la metodologia para establecer el Indice de Construccion Basico (ICh) dé las zonas
que contaban con asignacion del Tratamiento Urbanistico de Consohdaclon Urbanistica en
las normas anteriores vigentes al presente Decreto:

9.1. . 5i la norma urbanistica que dio origen a la urbanizacién y sus modificaciones definio
altura maxima en nimero de pisos y/o en distancia total de altura, la edificabilidad
basica corresponde a los metros cuadrados construidos y autorizados en las respectivas
licencias de construccién y/o urbanizacién otorgadas con anterioridad al presente
Decreto, siempre y cuando no se haya autorizado una altura mayor a la reglamentaria
en nimero de pisos y/o en distancia total de altura y se cumpla con las demis normas

- urbanisticas de aislamientos y habitabilidad. ‘

9.2. Si la norma urbanistica que dio origen a la urbanizacién y sus modificaciones, no
definié altura maxima en pisos ni en distancia total, y la edificabilidad maxima
permitida est4 dada en funcién de un Indice de Construccién, el indice de construccion
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i
basico (ICb) corresponde ‘al Indice de Construccién otorgado en dicha norma
urbanistica. '

Paragrafo. La metodologia para el calculo del indice de Construccién Basico (ICh) también

. es aplicable a cualquier sector, siempre que no cuente con ficha de edifi cabilidad agignada
en la respectiva Unidad de Planeamiento Zonal, Plan de Implantacién o de Regularlzacmn y
Mane_]o

Arti¢nlo 10°. ALTURA MAXIMA/ PERMITIDA. Lz altura méaxima permitida
~ corresponde a la resultante de la aplicacién de las normas urbanisticas contenidas en el
_ presente Decreto y a las restricciones establecidas por la Unidad Administrativa Especial de
-la Aeronautica Civil para el Area de Influericia Aeronsutica del Aeropuerto El Dorado, y a

las siguientes condiciones:

10.1. Los Predios localizados en las Manzanas con frente % las intersecciones de la Malla
- Vial Arterial delimitadas bajo la convencién “A” en los planos que hacen parte
integral del presente Decreto, tendran una altura maxima de 126,00 metros y de treinta

(30) pisos. :

10.2. Los predios localizados en las manzanas restantes tendran una altura maxima de: (i)
ochenta y cuatro (84,00) metros y de veinte (20) pisos; o (ii) cuando el desarrollo
contemple la totalidad de los predios de una manzana que no cuente con la convencién
“A”, la altura maxima permitida es de ciento cinco (105 00) metros y de veinticinco
(25) pisos. '
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10.3. La altura maxima se contabiliza desde el nivel del terreno, placa superior del sotano
o semisétano, segin el caso, e incluye todos 1ds plSOS no habitables y habitables en
plataforma y edificaciones.

10.4. Los clementos de remate sobre cubierta; de las chimeneas, ductos, tanques de agua,
los cerramientos y antepecilosde cubierta, la iltima parada y el remate de la escalera,
‘el sobre recorrido del ascensor, el cuarto de maquinas del ascensor, la altura de la
ultima parada del ascensor y ¢l hall de cubierta, asi como el cerramiento de la cubierta,
no serdn contabilizados dentro de la altura maxima ni dentro del indice de
construccién, ni para el clculo de aislamientos y patios. Cualquier elemento de
remate diferente a los mencionados en el presente inciso, sera contabilizado dentro
-del indice de construccion, dentro de la altura maxima permitida y dentro de la altura
base de célculo para determinar las dimensiones de aislamientos y patios exigidas.

Paragrafo 1. Los pisos no habitables seran contabilizados dentro de la altura m4xima ¥y no
se contabilizan dentro del indice de construccion. \

Cuando se plantee un imico piso no habltable no se contabiliza para el cilculo de
aislamientos.

Cuando se planteen dos o mas plSOS no habitables, se excluxra solo uno de ellos para
contabilizar la altura de cilculo de aislamientos, siempre que el piso no habitable que se
pretenda excluir esté planteado en niveles inferiores a los pisos que contienen unidades
residenciales. De lo contrario, contablhzara dentro de la altura para el calculo de
aislamientos.

-
Carrers & No. 10 - 85 ' — / »
e _ 1o OTA
il o | MEJOR

PARA TODOS

2310460-FT-078 Version 01




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continuacién del Decreto N°, 8 4 3 DE 2 ? DIC 20]9 ‘Pag.34 cde 78

“Por el cual se incorporan Areas al Tratamiento Urbanistico dé Renovacién Urbana sobre ¢l
eje de la Malla Vial Arterial con Sistema de Transporte Publico Masivo Transmilenio .
Avenida Suba, se adoptan las fichas normativas para su desarrollo y se dictan otras
disposiciones.”. '

Paragrafo 2. La altura libre entre afinado inferior y superior del primer piso o nivel de acceso
peatonal sera como minimo de 4,00 metros y en los demas pisos, semisétano y sétanos la
altura libre entre afinado inferior y superior sera como minimo de 2,40 metros, Tratandose
de Vivienda de Interés Social o Vivienda de Interés Prioritaria, la altura libre sera como
minimo de 2.30 metros. - T -

_ Paragrafo 3. Todas las variaciones volumétricas como dreas bajo cubierta inclinada, altillos,
mansardas y mezzanines, hacen parte de las areas construidas incluidas en el indice de
construccién y se contabilizaran como piso.

Articulo 11°. ANTEJARDINES. La exigencia de antejardines se determina segin la
dimension del frente sobre las vias de 1a malla vial local e intermedia, asi:

11.1.  Cuando el prbyecto incluya la totalidad del costado de manzana, no se exige ni se
permite plantear sobre ese costado de manzana.

"11.2. Cuando se contemple parcialmente el costado de manzana se deben prever los
siguientes empates de antejardines (Ver Anexo Gréfico 9):

11.2.1. En predios que colinden lateralmente con edificaciones permanentes' existentes que
: tengan exigencia de antejardin, se debe prever empate en planta con la dimensién del
antejardin existente del predio colindante en una Jongitud de fachada no menor a dos
(2) r_netrbs ni mayor a cinco (5) metros, a partir de la cual se podrd paramentar la
construccion con el lindero resultante del predio o predios objeto-del licenciamiento
‘0 proponer voladizo segin las condiciones establecidas en el presente decreto:
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. \
Cuando las edlﬁcacmnes permanentes no tengan antejarclm no se exige empate
alguno, ni antejardm

11.2.2, En predios que colinden lateralmente con predios no edificados o que contengan
edificaciones no permanentes, no se debe prever empate con la dimension del
antejardin exigido.

Paragrafo 1. Cuando se proponga la construcciodn retrocedida del paramento de construccion
normativo, ¢l espacio libre generado entre el lindero resultante o paramento de construccién
normativo y el paramento de construccion propuesto, en el nivel de acceso peatonal frente al
espacio piblico, debe ser tratado en material duro, continuo con un disefio unificado con el
andén, sin obstaculos ni desniveles para el peatdn con respecto al nivel del andén, en un
minimo del 50% del area, sobre la cual se permite arborizacion. El area restante podra ser
empradizada, arborizada y/o con un tratamiento paisajistico. No se permite el cerramiento de
estas areas, ni de los antejardines. : :

Paragrafo 2. Sobre el frente de la Avenida Suba y demas vias dela rnalla v1al arterial, no se
exige ni se permite plantear antejardin. :

Parégrafn 3. El empate establecido en ¢l numeral 11.2.1 no se permite cuando por ¢l
cumplimiento de las cargas urbanisticas establecidas en el Titulo III del presente Decreto, no
sea posible generarlo. (Ver Anexo Gréfico 9 - Caso 2C).

Articulo 12°. AISLAMIENTOS Y EMPATES CONTRA PREDIOS VECINOS. No se
exigen aislamientos laterales ni posteriores entre predios englobados. Las edificaciones
‘propuestas en los predios englobados se- deben aislar contra los predlos cohndantes
cumpliendo con las siguientes condiciones:

_ A
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12.1. Aislamientos ‘Laterales:

12 1 1. Contra predios no edificados o que contengan edificaciones no permanentes se debe
prever el aislamiento a partir de una altura de 11,50 metros. Por lo anterior, se debe
plantear una edificacién contra dicho lindero a una altura de 11,50 metros desde el
nivel del terreno, por fo menos 6 metros en planta desde el lindero resultante contra
el espacio pablico hacia el interior de la edificacién y minimo 3 metros dé frente sobre
la fachada frente al espacio piblico. En caso de plantear scmlsotano y/o sotano, estos
deben estar contenidos dentro de los 11,50 metros anterlores

Cuando se opte por cerrar las dreas libres generadas sobre el volumen adosado al
lindero colindante, de conformidad con lo establecido en el 21.3 del articulo 21 del
presente Decreto, este cerramiento no estara contenido -dentro de los 11,50 metros.
(Ver Anexo Grafico 10). ‘ '

12.1.2. Contra predios que contengan edificaciones permanentes adosadas contra el lindero
lateral del predio colindante, se debe prever empate estricto en altura y en planta con
la edificacién permanente en el plano de fachada contra la via piiblica, por lo menos _
6 metros en planta desde el lindero resultante propuesto contra ¢l espacio piblico
hacia el interior de la edificacién y minimo 3 metros de frente sobre la fachada frente
al espacio publico. A partir del empate se debe prever el aislamiento lateral contra
toda la fachada lateral de la edificacién colindante.

Con el fin de evitar servidumbre de vista contra los predios vecinos, sobre la cubierta
del volumen adosado al lindero colindante, cuando esta sea utilizada, se debe plantear
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,

«un cerramiento del predio de maximo 1,90 metros de altura, el cual no csté contenido
dentro del empate volumétrico. (Ver Anexo Grafico 11).

12.1.3. Contra predios que contengan edificaciones permanentes que se encuentren aisladas
del lindero colindante desde el nivel del terreno, se debe prever el aislamiento lateral
en toda la fachada lateral de la edificacién desde el nivel del terreno o placa superior
del sétano o semisétano. Se permite cerramiento contra predios vecinos de 2,50
metros. (Ver Anexo Grifico 12)

12.2. Aislamientos Posteriores:

12.2.1. Los aislamientos posteriores se deben prever a partir del nivel del terreno o placa
superior del sétano o semisotano. Cuando se plantee plataforma, el aislamiento
posterior se podra plantear de conformidad con la altura de la plataforma, siempre y
cuando la edificacion o edificaciones propuestas sobre esta se retrocedan lo
correspondiente a la dimension del aislamiento posterior, de conformidad con la
altura total propuesta desde el nivel del terreno o placa superior del sétano o
semisdtano. ‘

12.2.2, Los aislamientos posteriores corr::Sp.ondientes al predio resultante del englobe, se
deben mantener contra los predios colindantes. (Ver Anexo Grafico 13)

12.2.3. Los englobes de predios medianeros deben prever: un aislamiento contra los

aislamientos posteriores de los predios vecinos, con un ancho igual al aislamiento

* posterior existente del predio vecino y fondo equivalente a la dimension del

A
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aislamiento exigido para la edificaci6n propuesta por encima del empate volumétrico.
Contra patios existentes en los predios vecinos, diferentes a los aislamientos
posteriores, no se debe prever aislamiento. (Ver Anexo Grafico 14) '

\

12.3. Las dimensiones de los aislamientos laterales y posteriores, segin la altura propuesta
en pisos, son las siguientes:

:

No. de Pisos Propuesto | Dimensi6n Ginica en Ia totalidad de la fachada _
“en la totalidad de la Aislamiento Lateral Aislamiento Posterior

edificacién _ Cm) 3 (m)
la3 A 3.00 " 3.00
4a6 4.00 5.00
¢ : 7a9 .6.00 6.50
10a12 8.50 9.00
13 o més . "11.00 11.50

Parsdgrafo 1. La altura se contabiliza desde el nivel del terreno, placa superior del sétano
o scmisétaho, placa superior de la plataforma, desde ¢l empate volumétrico establecido
en el literal b del numeral 1 del presente articulo o desde ¢l volumen construido de once
metros con cincuenta centimetros (11,50 metros) de altura adosado al lindero colindante,
segin el caso. Para determinar el namero de pisos de la edificacién para establecer el
aislamiento exigido, se contabiliza en la altura por cada cuatro metros con veinte
centimetros (4,20 metros) un piso. Si resulta en la altura de la edificacién fraccién xgual
0 mayor a un metro ¢on cincuenta centimetros (1,50 metros), dicha fraccién contabiliza
como piso. (Ver Anexo Grafico 15)
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Paragrafo 2. Los empates volumétricos que se deban plantear contra edificaciones
permanentes €n los predios colindantes sobre el frente de las vias publicas, se deben
realizar a partir del lindero resultante del predio generado por el cumplimiento de las
obligaciones urbanisticas establecidas en el Capitulo III del presente Decreto. (Ver Anexo
Gréfico 16) ] : .

Articulo 13°. AISLAMIENTOS Y EMPATES ENTRE EDIFICACIONES. Cuando
en un mismo proyecto se propongan dos o mas edificaciones aisladas, deben cumplirse
las siguientes condiciones:
13,1 Las edificaciones que se propongan sobre la plataforma o a nivel del térreno o placa
superior del semisdtano o sotano, deben estar aisladas entre si en una dimension como
~ minimo equivalente a 1/3 de la altura en metros propuesta, en todo caso no menor a
5 metros.

Cuando las edificaciones presenten alturas diferentes, el aislamiento sera calculado

_sobre el promedio de las alturas propuestas. La altura para el calculo del aislamiento
se debe contabilizar con la mayor dimension presentada de la edificacion desde la
placa superior de la plataforma o del nivel del terreno o placa superior del semisétano
o sotano. (Ver Anexo Grafico 17).

13.2. Se permiten conexiones peatonales aéreas entre las. edificaciones en hasta dos (2)
pisos diferentes que no excedan 5,00 metros de ancho en planta, las cuales en ningan
caso pueden estar proyectadas sobre los aislamientos laterales y posteriores
establecidos en el presente Decreto. '
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En caso de proponer dos conexiones peatonales aéreas en el mismo piso, estas deben
estar aisladas como minimo por una distancia equivalente o mayor a 1/2 de la longitd
de la fachada que tenga menor longitud entre las fachadas enfrentadas de las

- edificaciones que estén conectadas, y en todo caso no menor de 5 metros. (Ver Anexo

13.3.

13.3.1.

13.3.2.

Grafico 18). ‘

Las edificaciones que se planteen sobre la plataforma no podran tener una fachada
mayor a 40 metros de ancho sobre cualquier espacio piblico. En estos casos, la
fachada de las edificaciones sobre vias de la malla vial arterial se regira por las
siguientes disposiciones: '

Cuando se proponga una edificacién con una fachada (proyéccic’m en planta de todos
sus puntos sobre el lindero resultante sobre cada frente de las vias mencionadas)
mayor a 40 metros, se debera generar un retroceso de fachada como méximo a partir
de los primeros 40 metros, en una distancia igual o mayor a 1/3 del fondo total de la
edificacion, tomados desde el paramento. de construccién propuesto del plano de
fachada mlclal :

El retroceso debe' generar como minimo un vacio rectangular o cuadrado no
construido desde el nivel superior de la plataforma o sétano o semisétano segin el
caso, cuyo lado minimo sea igual o mayor a 1/3 del fondo total de la edificacién.

La presente condicién (numerales 13.3.1 y 13.3.2) no aplica para 15 plataforma (Ver
Anexo Grafico 19).
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Paragrafo. El paramento de construccién propuesto no tiene que ser continuo, por lo cual se

pueden generar retrocesos diferenciados en la volumetria propuesta. En estos casos, se debe

- cumplir, para cada seccion del paramento, lo establecido en el numeral primero de este
articulo. (Ver Anexo Grafico 8) ' :

Articulo 14°, AISLAMIENTOS CONTRA PREDIOS SEPARADOS POR ESPACIO
PUBLICO. Los aislamientos contra predlos separados por espacm publico se deben plantear
de alguna de las dos formas en cada fachada

14.1. Un tUnico aislamiento por fachada: S¢ debe plantear un Gnico aislamiento minimo

equivalente a 1/4 de la altura total propuesta en la fachada contada desde el nivel del -

terreno, todos los puntos de la fachada, incluidos los voladizos, salvo lo establecido
en el articulo 10°y en los numerales 3 y 4 del articulo 21 del presente Decreto, deben
cumplir con el aislamiento, segiin cada uno de los siguientes escenarios (Ver Grafico
Anexo 20): ' '

/

14.1.1. Contra predios que no hacen parte del ambito de aplicacion del presente Decreto que
se encuentren separados por espacio pnblico, el alslamlento se debe.prever desde los
linderos de dichos predios.

14.1.2. Contra predios Que hacen parte del &mbito de aplicacion del presente Decreto que se
encuentren separados por vias vehiculares intermedias o.locales, cuya calzada
vehicular existente tenga un ancho igual o mayor a 7 metros, el aislamiento se debe
prever desde la proyeccién de 5 metros contados desde el sardinel existente de la
manzana contigua hacia el interior de los predios separados por espacio pablico.

A
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Contra predios que hacen parte del ambito de aplicacién del presente Decreto que se
encuentren separados por vias vehiculares intermedias o locales, cuya calzada
vehicular existente tenga un ancho meénor a 7 metros, el aislamiento se debe prever

- desde la proyeccién de 8,50 metros contados desde el gje de la calzada vehicular

14.1.4,

14.2.

existente hacia el interior de los predios separados por espacio piiblico.

Contra predios que hacen parte del ambito de aplicacién del presente Decreto que sé
encuentren separados por espacios publicos diferentes a vias vehiculares intermedia
o locales, el aislamiento se debe prever desde los linderos de dichos predios.

L}

Dos aislamientos por fachada: Se debe plantear un primer retroceso en fachada a partir
de una altura equivalente a 2.5 veces ¢l ancho del espacio piiblico que separa los

- predios y a partir del punto més alto de la edificacién sobre ese primer plano de

14.2.1.
' ‘presente Decreto que se encuentren separados por espacio publico, las edificaciones

fachada, cuando se proponga voladizo, corresponde al plano de fachada generado por
el voladizo. A partir de la altura alcanzada. en el primer plano de fachada se debe
plantear un segundo retroceso minimo de 1/5 de la altura necesaria restahte_ para
alcanzar la altura total de la edificacién segun el cumplimiento de los deméas
aislamientos. El primer retroceso se debe plantear segiin cada uno de los 51gu1entes
escenarios (Ver Gréfico Anexo 21);

Contra los linderos de predios que no hacen parte del 4mbito de aplicacién del

se deben aislar de la siguiente manera: la distancia que hay entre cada punto de la
fachada, incluyendo cualquier elemento que se encuentre en la fachada, salvo lo

establecido en el numeral 10.4 del articulo 10° y en los numerales 21.3 y 21.4 del

/
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: , :
articulo 21° del presente Decreto, y su proyeccion hasta el nivel del terreno, debe ser
iigual o menor a 2.5 veces la distancia que hay entre dicha proyeccién y el punto mas
cercano de cualquier lindero de otros predios separados por espacio publico.

14.2.2. Contra los predios que hacen parte del ambito de aplicacion del presente Decreto que

se encuentren separados por vias vehiculares intermedias o locales, cuya calzada
“vehicular existente tenga un ancho igual o mayor a 7 metros, las edificaciones se
deben aislar de la siguiente manera: la distancia que hay entre cada punto. de la
fachada, incluyendo cualquier elemento que se encuentre en la fachada, salvo lo
establecido en el articulo 10° y en los numerales 3 y 4 del articulo 21° del presente
Decreto, ¥ su proyeccion hasta el nivel del terreno, debe ser igual o menor a 2.5 veces
la distancia que hay entre dicha proyeccion y la proyeccién de 5 metros contados
desde ¢l sardinel existente de la manzana contigua hacia el interior de los predios
separados por espacio pliblico.

14.2.3. Contra los predios que hacen parte del &mbito de aplicacion del presente Decreto que

se encuentren separados por vias vehiculares intermedias o locales, cuya calzada
vehicular existente tenga un ancho menor a 7 metros, las edificaciones se deben aislar
de la siguiente manera: la distancia que hay entre cada punto de la fachada, incluyendo
cualquier elemento que se encuentre en la fachada, salvo lo establecido en el articulo
10° y en los numerales 3 y 4 del articulo 21° del presente Decreto, y su proyeccion
hasta el nivel del terreno, debe ser igual o menor a 2.5 veces la distancia que hay entre
dicha proyeccion y Ia proyeccion de 8,50 metros contados desde el eje de la calzada
vehicular existente hacia el interior de los predios separador por espacio piblico.
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14.2.4. Contra los linderos de los predios que hacen parte del ambito de aplicacion del .
presente Decreto que se encuentren separados por espacios publicos diferentes a vias -
vehiculares e intermedias, las edificaciones se deben aislar de la siguiente manera: la
distancia que hay entre cada punto de la fachada, incluyendo cualquier elemento que
se encuentre en la fachada, salvo lo establecido en el articulp 10° y en los numerales
3 y 4 del articulo 21° del presente Decreto, y su proyecmén hasta el nivel del terreno,
debe ser igual o menor a 2.5 veces la distancia que hay entre dicha proyeccion y el
punto mas cercano de cualquier lindero de otros predios separados por espacm
publico.

t

Paragrafo. Contra predios separados por la Avenida Suba y demas vias de la malla vial
arterial no se exige aislamiento.

Articulo 15°. HABlTABlLIDAD. Soﬁ condiciones de habitabilidad las siguientes:

\
.

15.1. Habitabilidad. E] 4rea minima de la vivienda sera la que resulte de. multiplicar el
numero de alcobas por quince (15) metros cuadrados. - :

15.2. Iluminacién y ventilacién natural. En las viviendas, solamente bafios, cocinas,
| depdsitos y espacios de servicio localizados al interior de la vivienda conexos a estos,
podran ventilarse por ductos. Los demdis espacios deben ventilarse ¢ iluminarse
directamente desde ¢l exterior a través de fachadas principales, laterales o posterlores

- 0 a través de patios.

153, Patios. El lado minimo de los patios se deferminara de'la siguiente manera:

Carrera 8 No. 10 -85
Codige Postal: 111?11

. . '
Tel: 3843000 | | : | aGGOTA
hiinipiut ot . : MEJOR

PARA TODOS

2310460-FT-078 Version 01




Continuacién del Decreto N°.

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

843 5 21001

Pag. 45 de 78

“Por el cual se incorporan 4reas al Tratamiento Urbanistico de Renovacién Urbana sobre el
eje de 12 Malla Vial Arterial con Sistema de Transporte Publico Masivo Transmilenio

Avenida Suba, se adoptan las fichas normativas para su desarrolio y se dictan otras
disposiciones.”.

i5.3.1. Entre diferentes unidades de vivienda el lado minimo es equivalente a un tercio (1/3)

de la altura total de la edificacion, en ningun caso inferior a tres (3) metros.

15.3.2. Cuando la edificacion cont;:mpie diferentes alturas, la altura tomada para el calculo

de la dimension de patio, corresponde a la altura de la edificacién que enmarca el
patio en mas de uno de sus costados. Si ésta se encuentra dividida en dos o mas
alturas, se debe tomar la mayor altura. (Ver Anexo Gréafico 22).

15.3.3. Debe plantearse desde el nivel superior de la placa de cubierta del sétano o del

semis6tano o del terreno segin corresponda. En las edificaciones con miltiples usos
que inciuyan el residencial, los patios que se proyecten en los pisos superiores deben
plantearse desde el nivel donde comienzan las unidades residenciales. En estos casos,
para efectos de contabilizar el lado minimo del patio al que se refiere el numeral
15.3.1 del presente articulo, la altura total de la edificacién se contara desde el nivel
del piso donde se debe ubicar el patio. Asi mismo, cuando el provecto plantee piso o
pisos no habitables, la altura de la edificacion para el cilculo de la dimensién minima
del patio no incluye este (os) niveles, siempre que el piso o pisos no habitable(s) |
esté(n) planteado(s) en niveles inferiores a los pisos que contienen unidades
residenciales. De lo contrario, contabilizard (n) dentro de la altura para el calculo de
la dimensién minima del patio. (Ver Anexo Grafico 23).

15.3.4. Cuando se planteen areas de equipamiento comunal pﬁvado ‘cubierto y/o areas de

comercio y servicios en el semis6tano y/o sotano uno (1), de conformidad con lo
establecido en el articulo 18° del presente Decreto, el lado minimo del patio debe ser
igual o mayor a % de la altura contada desde el nivel del terreno o placa superior del
sétano o semisétano, hasta el nivel del sotano o semisétano en el cual se proponga
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dicha drea, en todo caso debe ser igual 0 mayor a tres (3) metros. El 4rea del patio

sirve a maximo un 4rea equivalente 0 menor a 10 veces el drea del patio, incluida el
area del patio. (Ver Anexo Gréfico 24).

Paragrafo. Para determinar la altura de calculo del lado minimo de los patios no se incluyen
los elementos de remate sobre cubierta establecidos en el afticulo 10° del presente Decreto,
Cuando se plantee cerramiento en Ja placa superior del illtimo piso que entnarca el patio, éste -
no contabiliza dentro de la altura de calculo; lo anterior aplica tanto para patios propuestos
en pisos Superiores, como para patios propuestos en semis6tanos o en el primer sétano.

Articulo 16°. VOLADIZOS. Se permiten voladizos sobre las vias vehiculares y demas
~ espacios publicos, a partir de una altura minima de once metros con cincuenta centimetros
(11,50 metros) sobre las vias de la malla vial arterial, y de cuatro metros (4,00 metros) sobre
las demas vias y espacios pliblicos, tomados desde el nivel del terreno. Las dimensiones
maximas permitidas estan determinadas de acuerdo al porcentaje de fachada que se plantee
con voladizo segiin lo establecido a cont1nuac1én

16.1. Sobre la Avenida Suba, y demas vias de la malla vial arterial:

| % de Area de fachada con voladizo ¢ |l wDimension Maxima d8.Voladizo 7, |
Hasta el 100% : 1,00 metro h
. Hasta el 60% . ’ 1,80 metros
Hasta el 40% : 2,50 metros

16.2. Sobre las vias de la malla vial intermedia, local y demés espacios plblicos:
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77 %% a6 Area de achada con voladizo? .3 Dimension Maxima dé Voladizo © -]
Hasta ¢l 100% : 1,00 metros ‘
Hasta el 50% , 1,80 metros

E] 4rea de fachada.sobre la cual se calcula el porcentaje permitido corresponde al 4rea de
fachada contada desde la altura a partir de la cual se puede plantear el voladizo. Los balcones
o terrazas propuestas que se proyecten sobre las vias publicas contabilizan como voladizo.

“En todo caso, se debe-elegir por una sola opcién de porcentaje i:ropuesto por fachada, por lo
tanto, no se permite la combinacién de porcentajes en una sola fachada. (Ver Anexo Grafico
25).

16.3.Cuando se planteen balcones abiertos piso a piso de forma traslapada evitando que
quede uno encima del otro o se planteen cada dos pisos, ¢l 60% del area de los balcones
no contabilizara dentro del indice de construccion.

'

Parﬁgrafo. Cuando la edificacion deba émpatarse contra las edificaciones de los predios
vecinos sobre el frente de vias de la malla vial intermedia o local, segin lo establecido en los
articulos 11° y 12° del presente Decreto, no se podran generar culatas, para lo cual se debe
empatar contra la edificaciéon colindante en una longitud de fachada no menor a dos (2)
metros ni mayor a cinco (5) metros, punto a partir del cual la edificacién debe retrocederse
hasta el paramento de construccion normativo como minimo. Lo anterior no aplica, si debido
al cumplimiento de las cargas urbanisticas establecidas en el Tltulo III del presente Decreto, -
no es posible el empate.

Articulo 17. ESTACIONAMIENTOS. Los estacmnamlentos deben cumphr con las
siguientes condiciones:

Carrera 8 No., 10-65
Codigo Postal: 111711

L . ’
Tel.: 3813000 S . QGQOTA
ot L e - . - MEJOR

PARA TODOS

2310460-FT-078 Version 01




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continuacién de] Decreto N°, 8 4 3 DE r2 7 DIC 7”1@ Pag. 48 de 78

“Por el cual se incorporan areas al Tratamiento Urbanistico de Renovacién Urbana sobre el
eje de la Malla Vial Arterial con Sistema de Transporte Pliblico Masivo Transmilenio
Avenida Suba, se adoptan las fichas normativas para su desarrollo y se dictan otras

disposiciones.”. '

17.1. Las ‘modalidades pafa la provisién de cupos de estacionamiento son las que se
identifican a continuacién. Se puede optar por una o por la combinacién de las
modalidades: '

17.1.1. En el predio o predios de! proyecto: consiste en l1a provisién total o parcial de los
.‘ cupos de estacionamiento en el ﬁredio objeto del respectivo proyecto, como resultante
de 1a suma de cupos establecidos para cada uno de los usos que se desarrollen en el
mismo. En todo caso, en el primer piso de la edificacion o plataforma que tengan
frente a espacios piiblicos de carécter vehicular o peatonal se debe prever un area de
restriccion, con excepcién del 4rea estricta para acceso vehicular localizada en el nivel
de acceso, no menor a 6 metros contados desde ¢l paramento de construccién
propuesto hacia €] interior del predio, en donde no se permite la localizacion de
‘estacionamientos, ni zonas de maniobra y circulacién propias de los
estacionamientos. En pisos superiores, cuando se planteen estacionamientos o zonas
de circulacién y maniobra propias de los estacionamientos sobre las fachadas frente
a espacios ﬁ&blicos, estos deberén estar retrocedidos 1,20 metros desde el paramento
de construccién propuesto hacia el interior y la fachada de esos espacios en esos pisos
 deberé ser tratada como minimo el 60% en material que no permita transparencia
alguna. -

Sobre el frente de la Avenida Suba, y demas vias de Ja malla vial arterial, el 4rea de
restriccién debe ser destinada al desarrollo de usos permitidos, y en hasta un 50% del
lindero resultante sobre el frente vial a equipamiento comunal privado incluyendo el
acceso peatonal del proyecto cuando se plantee sobre estas vias. Sobre el frente de las
demas vias publicas, esta area se debe déstinar a zonas de equipamiento comunal
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prlvado cubierto y/o al desarrollo de usos perrmtldos con excepcion del érea estricta
para acceso vehicular. (Ver Anexo Graﬂco 206).

17.1.2. Provisién de cupos en otro predio en edificaciones construidas para la actividad de

gstacionamientos: para usos diferentes al dotacional de salud, se permite Ia provision
de hasta el 100% de la exigencia de.estacionamientos para Vehiduloé,en otro predio,
en edificaciones construidas para la actividad de estacionamientos, subterrdneas o en
altura de 2 .0 mas pisos, que se localicen a una distancia maxima de 500 metros
lincales, medidos sobre el espacio publico peatonal desde el acceso -peatonal
planteado en la edificacion 'propuesta dentro del ambito de aplicacion del presente
Decreto, hasta el punto del lindero mds cercano del predio en el cual se pretende el
traslado de los estacionamientos propuestos. Los accesos vehiculares a estas
edificaciones no podrén localizarse sobre los ejes de la malla vial arterial. El predio
en donde se provean los cupos de'estacionamiento debe ser de propledad del mismo
titular del predio generador de la obligacién y para el cumpl1m1ento de la obligacién
requiere obtener la respectiva licencia de construccion.

17.1.3. Pei_go Compensatorio de estacionamientos para vehiculos: para usos diferentes al

dotacional de salud, sc permite el pago de hasta el 100% de la exigencia de los

estacionamientos para vehiculos de conformidad con lo establecide en el Capitulo 11

del Decreto Distrital 323 de 20040 la norma que lo modifique, adicione o sustituya,
" con excepeion de los estactonamientos para personas con movilidad reducida.

17.2. Dimensiones de estacionamientos y areas de circulacion: cuando se opte por cumplir

la_exigéncia de estacionamientos bajo las modalidades descritas en los numerales
17.1.1. y/o 17.1.2. del numeral anterior, se debe cumplir con lo siguiente:

/
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L . i

17.2.1, Las dimensiones minimas, libres de elementos estructurales o divisorios, de los cupos
de estacionamientos son:

17.2.1.1. Estacionamientos convencionales: 2,40 metros x 5,00 metros. Cuando se planteen
‘ paralelos al 4rea de circulacion, localizando el lado mas largo sobre Ia circulacién,
los cupos deben tener una dimensién minima de 2,40 metros x 5,80 metros.

17.2.1.2. Estacionamientos para vehiculos que transportan personas con movilidad

' reducida: 3,80 metros x 5,00 metros. Cuando se' planteen dos o mds
estacionamientos que comparten el lado més largo de la dimension, se podran
plantear de 3,20 metros x 5,00 metros. Cuando se planteen paralelos al drea de
circulacion, Iocalizanr_:lo el lado mas largo sobre la circulacién, los cupos deben
tener una dimensién minima de 3,80 metros x-5,80 metros.

17.2.2. La dimensién minima, continua y libre de elementos estructurales o divisorios, de las
~areas de circulacion debe. ser de 5,00 metros. Cuando los estacionamientos que
comparten ¢l area de circulacién, en ambos lados se planteen a 45 grados o menos, se

podré reducir a 4, 50 metros. )

t

17.3. Localizacién de los. estacionamicentos: adicional a lo establecido en el literal a del
numeral . 1 del presente articulo, las condiciones de localizacién de los
estacionamientos son las siguientes: .
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17.3.1. La localizacién de los cupos de estacionamiento para vehiculos que transportan
personas con movilidad reducida debe ser preferencialmente proxima a los accesos
peatonales y/o puntos fijos de la edificacién. '

17.3.2. Se permite la localizacién de hasta dos cupos de estacionamiento privados con
servidumbre, o tres cupos de estacionamientos privados planteando en el cupo
posterior un médulo de duplicadores (bipélrking), siempre que sean de un mismo
propietario o sean asignados a una misma unidad. |

17.3.3. Los estacionamientos de visitantes deben tener acceso directo desde las zonas de uso '
comn, sin servidumbre alguna respecto de los estacionamientos privados. Se permite
lalocalizacion de hasta dos cupos de estacionamientos de visitantes con servidumbre,
o tres cupos de estacionamientos de visitantes plateando en el cupo posterior un
moédulo de duplicadores (biparking). . ) ' .

Pardgrafo 1. Para la correcta aplic'acién de las condiciones establecidas en el presente

articulo, se debe dar cumplimiento a los numerales 1 y 2 del articulo 5° del Decreto Distrital

080 de 2016 o la norma que lo modifique o sustituya.

Paragrafo 2. Para todos los usos, cuando la sumatoria de los cupos exigidos de

estacionamientos privados y de visitantes sea mayor a 30, s¢ debe prever un cupo por cada

30 exigidos (privados més visitantes) para estacionamiento de vehiculos que transportan

personas con movilidad reducida. Cuando la sumatoria de los éupos exigidos (privados Inés

visitantes) sea menor a 30, se debe prever minimo un cupo para estacionamiento de vehiculos
~ para personas con movilidad reducida. '
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Sin perjuicio de las modalidades de cumplimiento de la exigencia de estacionamientos que
trata el presente articulo, el 100% de la exigencia de los cupos de estacionamiento de
vehiculos que transportan personas con movilidad reduc1da se deben prever al interior del
predio o predios objeto del proyecto. .

Pardgrafo 3. Para todos los usos, por cada 2 estacionamientos privados y de visitantes
_ exigidos se debe prever un cupo para estacionamiento de bicicletas, los cuales se localizaran
dentro del predio excluyendo el 4réa de restriccion del numeral 17.1.1 del presente articulo.
Las dimensiones de los cupos de estacionamientos de b1c1cletas son las establemdas en el
Anexo 1 del Decreto Distrital 080 de 2016.

-Sin perjuicio de las modalidades de cumplimiento de la exigencia de estacionamientos que
trata el presente articulo, el 100% de la exigencia de los cupos de estacionamiento de
bicicletas, s¢ deben prever al interior del predio o predios objcto del proyecto.

Parégrafo 4. En todos ios casos Ias fracc10nes decimales que resulten de la aphcacwn de la
. exigencia de estacionamientos no generan cupos adicionales.

Parégrafo 5. Se permite la utilizacién de modulos de duplicadores (biparking), sistemas tipo

carrusel o elevadores de parqueo, bajo las siguientes condiciones:

1. Se deben prever dentro de la volumetria de la edificacion y/o plataforma seglin el caso,
en sotanos, semisétanos o en pisos superiores que se encuentren dentro de una altura .
maxima de 11,50 metros tomada desde el nivel del terreno, salvo en el area de restriccién
que trata el presente articulo. No se permite su localizacién en los aislamientos ni patios.
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"~ 2. Se permiten para el cumplimiento de estacionamientos privados o de visitantes, salvo los
estacionamientos para cupos que transportan personas con movilidad reducida, siempre
que no se genere ninguna servidumbre en la operacion entre los estacionamientos
privados y de visitantes. '

3. El nimero de Cupos resuelto sera equivalente al nimero de vehiculos que contenga la
maquina o el sistema.

4. Los sistemas ‘propuestos deben cumphr con las especificaciones y condiciones técnicas
de cada sistema,

Articulo 18. SOTANOS SEMISOTANOS. Se permiten sotanos y semisétanos,
cumpliendo las siguientes condiciones: :

18.1. Soétanos:

-

18.1.1. Se permiten en todas las Areas de Actividad

1

18.2.2. El satano puede sobresalir 0,25 metros como méximo sobre el nivel del terreno.

18.2.3. Se' permiten desde el lindero del predio o predios resultante.’

18.3. Semisétanos:

oo . o 3
ostal: i - -
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18.4.

- 18.4.1.

18.4.2
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1

No se permite en zonas del Area de Actividad de Comercio y Servicios ni en las Areas
delimitadas de Comercio y Sérvicio de las Zonas Residenciales.

El semisotano puede sobresalir 1,50 metros como méximo sobre el mvel del terreno
y debe estar retrocedido como minimo 6 metros a partir del paramento de
construccion propuesto hacia el mterlor de la edificacién.

Normas comunes a semisotanos y al primer sotano propuesto desde el nivel del
terreno: (Ver Anexo Grifico 24).

Se permite la localizacion de hasta un 30% del area propuesta de servicios comunales
en dreas construidas del equipamiento comunal privado, siempre que se garantice la
iluminacion y ventilacion natural de todos los espacios por medio de patios continuos
desde el nivel del terreno o placa superior del sétano o semisdtano. El lado menor de
los patios debe ser igual o mayor a 1/2 de la altura total contada desde el nivel del )
terreno o placa superior del sétano o semisotano, hasta el nivel del sétano o
semisotano en el cual se proponga el area de equipamiento comunal; en todo caso
debe ser igual o mayor a 3,00 metros. En todo caso, el area del patio sirve a un area
equivalente hasta maximo 10 veces el drea del patio.

. En las edificaciones que planteen usos diferentes al residencial desde el nivel del

terreno, s¢ podran plantear usos comerciales y de servicios, siempre que estos se

. encuentren permitidos, en un drea no mayor al 30% del area del sétano o semisétano

en el cual se proponga garantizando la iluminacién y ventilacion natural de todos los
espacios por medio de patios continuos desde el nivel del terreno o placa superior del

L .
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sétano o semisétano. El lado menor de los patios debe ser igual o mayor a'1/2 de la
altura total contada desde el nivel del terreno o placa superior del s6tano o semisotano, |
hasta el nivel del sétano o semisétano en el cual se proponga el drea comercial y/o de
servicios; en todo caso debe ser igual o mayor a 3,00 metros. En este caso, el 4rea de
uso comercial y/o de servicios y en todo caso, debe ser minimo de 3,00 metros, En
- este caso, el drea de uso comercial y/o de servicios no se contabiliza dentro del indice
de construccion y el primer s6tano o semisdtano no cuenta como piso. En todo caso,
- el area del patiosirve a un 4rea equivalente hasta maximo 10 veces el area del patio.

Pardgrafo. Cuando dentro del englobe de predios propuesto, uno o varios predios se
encuentren en un Area de Actividad distinta al Ared de Actividad de Comercio y Servicios o
en una Zona distinta a las Zonas delimitadas de Comercio 'y Servicio de las Areas de
Actividad Remdenc:ales se_permite semisOtano en la totalidad del englobe de predios
propuesto.

Articulo 19. ACCESIBILIDAD VEHICULAR. En todos los casos se debe prever la
accesibilidad vehicular desde una via de la malla vial local o intermedia existente. El acceso
y salida vehicular debe cumplir con las siguientes condiciones:

19.1. En ningiin caso, el acceso y salida vehicular puede generar cambios de nivel respecto
del andén, y debe estar localizado a una distancia minima de 6,00 metros desde el inicio
de la curva del sardinel de la esquina mas proxima o desde el lindero resultante del
cumplimiento de las cargas urbanisticas establecidas en el presente Decreto. '
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&

19.2. El ancho” de] acceso y salida vehicular debe' ser de minimo 5,00 metros. Para
edificaciones con 20 o menos cupos de estacionamientos, puede ser. de minimo 3,50
metros. Cuando se plantee el acceso y la salida de forma independiente, estos podran
tener un ancho minimo de 3,50 metros cada uno. Lo anterior estara sujeto a las
dlsposmones del Estudio de Trafico o de Demanda y Atenmén de Usuarios, en los
casos en que sea exigido.

19.3. Las rampas de acceso a sOtanos .o semisétanos podran iniciar a partir del lindero
resultante. Las rampas de acceso a pisos sui)eriores al primero que contengan
estacionamientos deben iniciar a partir del paramento de construccién propuesto de la
edificacion o plataforma segun el caso. ‘

»

Paragrafo. En ningin caso se debe prever el acceso vehicular sobre 1as vias de la malla vial
arterial, con excepcion de los escenarios de que trata el parégrafo 9 del articulo 6°, en los
cuales se permite plantear el acceso sobre la via de menor jerarquia sobre la cual se tenga
frente, inclusive si se trata de una v1a de la malla vial arterial.

Articulo 20. EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO. Las cdificaciones, sometidas o
no al régimen de propiedad horizontal, deben dar aplicacién a lo establecido en el articulo 4°
del Decreto Distrital 080 de 2016, con las 51gu1entes precisiones:

Cuando se propongan areas de cubiertas verdes, terrazas descubiertas, zonas de descanso
-descubiertas, o similares en la cubierta, deberdn hacer parte del equipamiento comunal
privado propuesto de zonas verdes libres y recreativas, para lo cual debe plantearse como
“superficie horizontal transitable (inclusive para personas con movilidad reducida).
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Cuando la edificacién sea de tipologia continua, se debera plantear un cerramiento de
méximo 1,90 mts de altura contra los predios vecinos sobre los aislamientos laterales, que
evite la servidumbre de vista.

*

A su vez, cuando la edificacién sea de tipologia aislada, se debera plantear el antepecho o

baranda (elemento de mobiliario externo para el apoyo, seguridad y proteccion de
transeimtes) de seguridad de acuerdo con las normas técnicas que regulan la materia. En

-ambos casos, el muro, antepecho o baranda no hacen parte de la altura maxima de la

edificacién descrita en articulo 10° del presente Decreto.

Cuando se plantee plrataforma, la cubierta de esta podra a su vez hacer parte ‘de las zonas
verdes libres recreativas del equipamiento comunal, cumpliendo con lo establecido en la
definicion de Cubierta establecida en el presente Decreto. En las otras placas o cubiertas que

* se encuentran en otros niveles, las cuales surgen por el cumplimiento de los aislamientos y

demas normas volumeétricas, no aplica lo establecido en la definicién. (Ver Anexo Grafico

27, o

Articulo 21, CERRAMIENTOS Los cerramientos deben cumplir con las siguientes

coridiciones: )

21.1. No se permite el cerramiento contra espacio piiblico de las 4reas libres privadas en el
nivel del andén del predio resultante.

21.2. Cuando la edificacién o plataforma se deba aislar de conformidad con lo establecido
en el numeral 12.1.3 y en el numeral 12.2 del articulo 12° del presente Decreto, se
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“Por el cual se incorporan 4reas al Tratamiento Urbanistico de Renovacién Urbana sobre ¢l
eje de la Malla Vial Arterial con Sistema de Transporte Piblico Masivo Transmilenio

‘Avenida Suba, se adoptan las fichas normativas para su desarrol]o y se dictan otras
disposiciones.”.

permite el cerramiento contra predios vecinos mediante muro con altura maxima de
2,50 metros sobre el nivel natural del terreno o placa superior del sétano o semisotano.
i
21.3 Cuando la cdificacién o plataforma se deba plantear contra el lindero del predio
colindante de conformidad con lo establecido en los numerales 12.1.1 y 12.1.2 del
articulo 12° del presente Decreto, se permite el cerramiento de las areas libres
‘generadas encima del volumen de la edificacién, con elementos que eviten la -
servidumbre de vista una altura méxima de 1,90 metros. Dicho cerramiento no hace
parte del empate volumetnco lateral, ni del volumen adosado al lindero lateral con una

altura de 11,50 metros. P

21.4 Se permite encerrar las demds éreas libres generadas en pisos distintos al primero
mediante elementos con una altura minima de 1,20 metros, contados desde el nivel de
la placa y que no constituyen elemento volumétrico que deba contabilizarse para
efectos del aislamiento respectivo. Los patios que se propongan de conformidad con lo
establecido en el numeral 18.3 del Articulo 18 del presente Decreto, podran encerrarse
en el nivel del andén o placa superior del sotano o semisétano mediante elementos con
una altura minima de 1,20 metros. Dicho cerramiento no contabiliza dentro de la altura
de caleulo para determinar el iado minimo del patio.

Paragrafo. En todo caso los cerramientos planteados deben cumplir con las normas técnicas
colombianas que apliquen segiin el caso.

Articulo 22, SUBDIVISIONES. Se permite la subdivisién en la modalidad de reloteo, caso
en el cual los predios resultantes deben tener el drea y los frentes minimos de conformidad
con lo establemdo en el articulo 6° del presente Decreto. :
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Paragrafo. Cuando se planteen Integraciones de Manzana (IM), a las que se refiere el
articulo 5°, se permiten subdivisiones cumpliendo con lo establecido en dicho articulo del
~ presente Decreto.

, CAPITULO IIT
OBLIGACIONES .URBANISTICAS PARA LOS PREDIOS INCORPORADOS AL -
- TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA EN LA MODALIDAD DE
REACTIVACION

Articulo 23, ACTUACIONES URBANISTICAS EN LA MODALIDAD DE
REACTIVACION. Como quiera que los proyectos que cumplan con las condiciones
establecidas en los articules 5° y 6° del presente Decreto y que accedan a la edificabilidad
adicional, deberén asumir cargas urbanisticas para la generacion de espacio publico y vias
mediante la entrega de suelo en sitio, deben tramitar y obtener la respectiva licencia de
urbanizacién, en la modalidad de reurbanizacion, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
Nacional 1077 de 2015 o las normas'que lo sustituyan o modifiquen.

Para el tramite de licencia de urbanizacién en la modalidad de reurbanizac-i()n, se debe
adjuntar el plano topografico con el cual se tramito la licencia o el acto de legalizacion del
area objeto de reurbanizacion; en caso que existan planos topograficos posteriores que los
modificaron, se aportaran estos Gltimos. En el evento que no exista ningin plano topografico,
las reservas y afectaciones del nuevo proyecto se definirdn con fundamento en planos
urbanisticos o de legalizacién con los cuales se aprobé la urbanizacion o la legalizacién, sin
perjuicio de la posibilidad de adelantar la redistribucion de las zonas de uso publico.
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En todo caso, para determinar las dimensiones del espacio piiblico establecidas en el presente

_ Capitulo, en aras del efectivo cumplimiento de las cargas urbanisticas para la generacién de
- espacio publico y vias mediante la entrega de suelo en sitio, los planos que hacen parte

integral_del presente Decreto son los que determinan las areas publicas vehiculares y

peatonales existentes sobre las cuales se debe plantear el respectivo cumplimiento. En caso

de presentarse alguna inconsistencia entre los planos del presente Decreto y 1a realidad fisica

de los predios o actualizacién con alguna reserva vial, se debera solicitar la aclaracmn
correspondiente a la Secretaria Distrital de Planeacién.

Articulo 24. CARGAS URBANISTICAS. Las cargas urbanisticas contempladas en ‘el
presente Decreto surgen con el proposito que- los propietarios del suelo accedan a la
edificabilidad permitida dentro del reparto. de cargas y beneficios, establecido entre las
- condiciones normativas 'y las necesidades de soportes urbanos en ¢l contexto inmediato de
los proyectos permitidos. Las cargas urbanisticas que deben asumir los respectivos proyectos
son las siguientes: o : : :

24.1. De generacién de espacios piblicos peatonales;

.

24.2. De ampliacion de las vias de la malla vial local e intermedia contiguas a los predios
localizados dentro del &mbito del presente Decreto; T

24.3. De pago compensatorlo como contraprestamon por los beneficios de edificabilidad
- adicional otorgados. ‘
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Articulo 25. CARGAS URBANISTICAS DE ESPACIOS PUBLICOS PEATONALES,
Las cargas urbanisticas de espacios piblicos peatonales son las signientes: (Ver Anexos
. Graficos 28 y 29): ‘ _ '
B . Y

25.1, Sobre la Avenida Suba y demds vias de la malla vial arterial se debe generar una cesion
gratuita de espacio piblico peatonal que conforme junto con el andén existente, un
espacio publico peatonal con dimensi6n equivalente a 12 metros contados a partir del
sardinel existente hasta el nuevo lindero del predio o predios - Lindero resultante.
Cuando exista la exigencia de areas de control ambiental, dicha area hace parte de la
alameda exigida de 12 metros de ancho (cuando ésta vltima aplique), es decir, del 20%
de exigencia de carga urbanistica de espacios piblicos peatonales. Cuando el suelo que
se encuentre denfro de la reserva vial exceda la dimension de los 12 metros de ancho,
la alameda exigida se debe plantear desde el perimetro externo de la reserva vial que
se encuentre dentro del predio o predios, de manera que se localice adyacente al lindero
resultante. ‘

25.2. En los siguientes escenarios, se debe destinar el area faltante o la totalidad para
completar el 20% del 4rea original del predio como cesion pitblica obligatoria gratuita,
en sobreanchos de andén sobre las vias de la malla vial local e intermedia cuando se
cuente con la totalidad del frente de la manzana y/o en la generacién de plazoletas. Las
plazoletas deberén tener un drea minima de 100 m2 y deben ser cuadradas o deben
poderse inscribir dentro de un cuadrado. Cuando se plantee plazoleta localizada en la
esquina de la manzana, el lado menor debe ser igual o mayor a 1/3 del lado mayor de
la plazoleta-o deben poderse inscribir déntro de un rectdngulo con esas caracteristicas.
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25.2.1. Cuando el 4rea cedida de que trata el primer numeral sea menor al 20% del drea
original del predio o predios, o ‘

25.2.2. Cuando no exista el requerimiento establecido en el numeral 25.1 debido a que en la ‘
actualidad ya exista la dimension igual o mayor a 12 metros contados a partir- del
sardinel existente, o;

25.2.3. Cuando la manzana no tenga frente directo sobre la Avenida Suba.

Parigrafo 1. En ninglin caso se permite el pago compensatorio ni traslado de las cargas
urbanisticas de que trata ¢l presente articulo.

Parigrafo 2. Las cesiones piblicas gratuitas definidas en los numerales 25.1 y 25.2 del
presente articulo deben ser disefiadas, dotadas, construidas y entregadas de acuerdo con lo
establecido en el Anexo Gréafico No. 29 del presente Decreto.

~ Articulo 26. CARGAS URBANISTICAS DE CESIONES PUBLICAS DE VIAS
LOCALES E INTERMEDIAS. Sobre las vias de la malla vial intermedia y local el titular
de-1a licencia debe ceder gratuitamente, a favor del Distrito Capital, el drea que se requiera
para obtener un andén de minimo cinco (5) metros de ancho, €l cual debe ser disefiado, dotado
y construido de conformidad con lo establecido en el Anexo Gréfico No. 29. El area a ceder
como sobre-ancho de andén se contabilizara dentro del 20% que trata el articulo precedente,
sin perjuicio que, por el cumplimiento de la condicion establecida en el presente articulo, el
area a ceder resulte mayor al 20% del 4rea or1g1na1 del predio,
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Adicional a o anterior, se debe ceder el drea que se requiera para conformar una calzada
vehicular de minimo siete (7) metros de ancho sobre el frente que el proyecto tenga sobre las
vias de la malla vial local o intermedia. Esta ultima serd de obligatorio cumplimiento
independientemente de que represente una cesién publica mayor del 20%. Hasta tanto no se
conforme la calzada vehicular de siete {7) metros en la totalidad del frente de manzana, se
deberan plantear bahias de incorporacién vehicular que cumplan esa medida, sobre las cuales
se debera localizar el acceso vehicular a la edificacion.

~ Cuando la calzada que se.deba ampliar hace parte de una via la cual se encuentra entre dos

" manzanas dentro del 4mbito del presente Decreto, el proyecto debera ampliar la calzada lo

necesario para alcanzar una dlmensmn de 3,50 metros desde el eje de la calzada existente
hasta el sardinel propuesto. )

Articulo 27, CARGAS URBANIiSTICAS PARA GENERACION 'DE
EQUIPAMIENTOS Y ESPACIO PUBLICO EN CONTRAPRESTACION DE LOS
BENEFICIOS DE EDIFICABILIDAD ADICIONAL OTORGADOS. Con base en el
reparto equitativo de las cargas y los beneficios establecido por este Decreto, el titular de la
licencia deber4 realizar el correspondiente pago de cargas cuando se presente un indice de
construccion adicional igual o mayor a 1.0, de acuerdo con la siguiente equivalencia:

Rango de Indice de Construccién Adicional | Aportes voluntarios en dinero para cargas
(ICa) del predio a desarrollar por L.C. adicional propuesto {ICa)
Predios con ICa menor a 1.0 No aplica

0,05 veces el valor de referencia del predio por

Predios con ICa igual ¢ mayor a 1.0 m2 del ICa licenciado.
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Paragrafo 1. Cuando se involucren predios que contengan Bienes de Interés Cultural dentro
del desarrollo propuesto, el aporte voluntario en dinero para cargas en contraprestacion de
los beneficios de edificabilidad adicional otorgados por metro-cuadrado de 1.C. adicional
propuesto (ICa) sera equivalente al 80% del total exigido.

Paragrafo 2. El valor de referencia serd el establecido por la Unidad Administrativa Es.pecial.

de Catastro Distrital - UAECD, del predio donde s¢ ubica el prbyecto, en ¢l momento de la
radicacion en legal y debida forma de la respectiva solicitud de Licencia Urbanistica. Cuando
el proyecto incluya mas de un predio con valores de referencia diferentes, el valor utilizado
serd el correspondiente al predio de mayor participacion, acorde con las siguientes
condiciones: ) ’

1. Se debe muiltiplicar el valor de referencia por metro cuadrado de suelo de cada uno
de los predios por su drea resultante, con el fin de obtener el valor total de cada
uno de los predids y determinar el porcentaje que cada valor de cada predio
representa sobre ¢l valor total de la sumatoria de los valores de todos los predios
objeto de actuacion.

2. El valor de referencia por mt2 de! predio con mayor porcentaje de participacion
econdmica corresponderé al del predio cuyo porcentaje corresponde al mayor, de
conformidad con el numeral anterior. Es decir, el predio de mayor participacion
dentro del area destinada al proyecto.

Articulo 28. RECAUDO Y FORMAS DE PAGO DE LA COMPENSACION DE
CARGAS URBANISTICAS. El valor correspondiente al pago -compensatorio en
contraprestacion de los beneficios de edificabilidad adicional otorgados, serd recaudado
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dlrectamente por el fondo compensatorio de Cesiones ® Piblicas para Parques vy
Equipamientos, conforme al procedimiento mterno establecido para el efecto por parte del
Instituto Distrital de Recreacion y Deporte - IDRD. El interesado podra optar por las

siguientes formas de pago:

28.1. Pago total, es decir por el cien por ciento (100%) del monto, liquidado.

28.2. Pago diferido. Al momento de solicitar la liquidacién del monto de la compensacion,
el interesado debe indicar que opta por el pago diferido, caso en el cual la liquidacién
contemplara las condiciones de plazo, nimero de cuotas y el valor de cada una, segin
los formatos y procedimientos adoptados por las entidades administradoras de los .
fondos compensatorios. En todo caso, el interesado debe realizar un pago inicial no
inferior al 50% del monto liquidado. '

Paragrafo 1. La certificacién sobre los montos recandados por estos conceptos sera expedida
por el IDRD. Las entidades administradoras de los fondos, dentro de los primeros diez (10)
dias calendario de cada mes enviaréan a las Cutadurias Urbanas que expidieron las respectivas
licencias y a la Secretaria Distrital de Planeacién un reporte del recaudo efectuado por este
concepto de ambas formas de pago. ‘

Pariagrafo 2. Una vez ¢jecutoriada la liquidacién de que trata el articulo 13° del Decreto
Distrital 323 de 2004 6 la norma que lo adicione, modifique o sustituya, el Instituto Distrital
de Recreacion y Deporte - IDRD hara entrega de la misma al, Curador Urbano respectivo,
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes, para efectos de que se incorpore este valor en
el acto mediante ¢l cual se explde la licencia como una obligacién a cargo del titular de la
misma. .
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El valor del pago compensatorio debera cancelarse segiin la forma de pago establecida,
dentro de los diez (10) dias siguientes a la fecha de ejecutoria de la licencia. Esta condicién
sera incorporada en la licencia urbanistica, indicando claramente que la falta de pago de la

compensacion por parte del’ mteresado constituye una condlcxén resolutoria de la licencia
urbanistica.

Pardgrafo 3. Es obligacién del Curador Urbano enviar al IDRD, segin corresponda' una
copia de la licencia ejecutoriada en la cual se ordena el pago compensatorio, con el objeto de
que se lleve el control correspondlente por parte de esta entidad.

Articulo 29. PROCEDIMIENTO PARA EL PAGO COMPENSATORIO DIFERIDO
EN DINERO DE LAS CARGAS URBANISTICAS. Quien en cumplimiento de la
liquidacion del pago compensatorio en dinero de las cargas urbamstlcas solicite realizar el
pago diferido, debe cumplir con el siguiente procedimiento: '

29.1. El interesado debe radicar la solicitud de acuerdo de facilidad de pago, que debe ser
- suscrita por la persona natural o el representante legal cuando es persona juridica, titular
de la licencia, y debe dmglrla al IDRD, junto con la fotocopia- del documento de
" identidad o el certificado de existencia y representacion legal con fecha de expedicion
no mayor a treinta (30) dias, segin corresponda.

29.2. Dentro de los cinco (5) dias habiles posteriores a la radicacion, el IDRD revisara el
cumplimiento de los requisitos. En caso de cumplimiento, dicha dependencia debe
‘realizar el acuerdo de facilidad de pago y comunicar al interesado la fecha'y hora para
suscribirto, la cual no puede ser superior a los diez (10) dias habiles siguientes al
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" curthplimiento de los requisitos. En caso de incumplimiento se dard aviso por escrito
para que el interesado proceda a subsanarlos y radique nuevamente la solicitud.

29.3. El incomplimiento del acuerdo de facilidad de pago dara lugar al cobro coactivo de la
-obligacion por parte del IDRD al dia siguiente del incumplimiento.

29.4. La entidad publica administradora del Fondo Compensatorio certificara al solicitante
la suscripcion del acuerdo de facilidad de pago, al momento de su suscripcién, asi como
- el pago inicial correspondiente al minimo del 50% del valor total de la liquidacion. Este
pago se hara en los términos establecxdos enel paragrafo 2 del articulo 28° del presente

Decreto.

A
29.5. El IDRD reportard mehsualmente a la Secretaria Dlstntal de Planea(:lén los pagos
' efectuados por este concepto '

Articulo 30. TITULO EJECUTIVO Y COBRO COACTIVO. Una vez se determine el
incumplimiento de los compromisos suscritos en el acuerdo de facilidad de pago, el IDRD
realizard el respectivo cobro persuasivo y coactivo, de acuerdo con sus furciones y
procedimientos, teniendo como titulo ejecutivo el acuerdo de facilidad de pago suscrito.

_ El procedimiento f)ara gjercer el cobro coactivo, sera el contenido en las normas que le sean
aplicables a 1a entidad administradora del Fondo Compensatorio correspondiente.
N

Articulo 31. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR. Expedida la hcencw corresponde
al titular de la licencia urbanistica, elaborar para la evaluacion'y aprobacion de la Empresa
de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Bogots EAB — ESP, un documento técnico sobre la
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existencia y estado de las redes de servicios de acueducto y alcantarillado, de las redes

_ cxistentes en el sector en donde se localiza el proyecto.

-

Si la Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseq de Bogotd EAB ~ ESP considera |

* necesario 1a ejecucién de obras de renovacion y/o rehabilitacion de redes de acueducto y/o

alcantarillado de las redes existentes en el sectot en donde se localiza el proyecto, el
interesado debe dar cumplimiento a las condiciones establecidas en la Resolucidn N.° 0755
de 2014 o la norma que la modifique, adicione o sustituya, por la cual se adopta el
Reglamento de Urbanizadores y Constructores de la Empresa de Acueducto, Alcantarillado
y Aseo de Bogoti EAB — ESP, asi como las disposiciones que la adicionen, modlﬁquen 0
complementen. '

" Paragrafo 1. Estas obligaciones se entienden incluidas en la correspondiente licencia

urbanistica, aun cuando no queden estipuladas expresamente en las mismas, y deben estar
soportadas en la Carta de Compromisos suscrita con la EAB-ESP.

Pardgrafo 2. Los costos asociados a la elaboracién del documento técnico de que trata este
articulo serdn reconocidos por la Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Bogota

' EAB - ESP, acorde con lo establecido en el pardgrafo del articulo 1° de la Resolucion 0146

de 2014, 0 aquella que la sustituya, modifique o derogue.

CAPITULO IV
NORMAS URBANISTICAS PARA LOS PRED1OS QUE NO CUMPLAN CON LAS
CONDICIONES ESTABLECIDAS EN LOS ARTICULOS 5° Y 6° DEL PRESENTE
DECRET()
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Articulo 32. NORMAS URBANiSTJCAS APLICABLES PARA LOS PREDIOS QUE
NO CUMPLAN CON LAS CONDICIONES ESTABLECIDAS EN LOS ARTICULOS
5° Y 6" DEL PRESENTE DECRETO. Las normas 'urbanisticas de los predlos que no

accedan a la edificabilidad adicional son las siguientes:
~

32.1. Los predios que soliciten una Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva
y/o Demolicién Total y Cerramiento, tendrdn las siguientes condlclones para su
desarrollo constructivo:

" 32.1.1 El antejardin exigido sobre la Avenida Suba y demas 'vias‘ de la malla vial arterial,
" seré el equivalente necesario para completar una dimensién de 12 metros contados
desde el sardinel definitivo hacia el interior de los predios; salvo en aquellos casos en
que exista el espacio necesario para configurar la carga urbanistica definida en el
numeral 25.1 del articulo 25 del presente decreto. Nb se permite ¢l cerramiento del.
antejardin y ekte debe ser tratado en material duro, continuo, con un disefio unificado
con el andén, sin obsticulos ni ‘desniveles para el peaton. No se permite el
planteamiento de s6tano ni semisétano en el area de antejardin, |

‘32.1.2 El antejardin exigido sobre las demés vias serd el equivalente necesario para
completar una dimension de 5 metros contados desde el sardinel existente hacia el
interior de los predios. No se permite el cerramiento del antejardin y este debe ser
tratado en material duro, continuo, con un disefio unificado con el andén, sin
obstaculos ni desniveles para el peaton. No se permite el planteamiento de sétano ni
semisotano en el drea de antejardin.
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32.1.3 Se debe cumplir con lo establecido en el articulo 12° de!l presente Decreto. Para
efectos de la aplicacién de los aislamientos y empates, entiéndase como “Lmdero
Resultante”, el area {itil del predlo excluyendo el area de antejardin que trata el literal
anterior. ) :

" 32.1.4 Los Indices de Ocupacién y Construccion, y su area de célculo son los establecidos

- en las fichas de edificabilidad adoptadas con anterioridad al presente Decreto y en los

predios que no cuenten con ficha de edificabilidad, la edificabilidad permitida

corresponde a la establecida en las respectivas licencias de construccién otorgadas
con anterioridad al presente Decreto y demés actos administrativos correspondientes.

32,15 Las normas de estacionamiento. y equxpamlento comunal son las establecidas en_el
presente Decreto. :

32.1.6 Las demas normas-urbanisticas de uso del suelo y edificabilidad son las establecidas
en el Decreto Distrital 080 de 2016 y en las respectivas Unidades de Planeamiento
Zonal. )

33.2.Los pred1os que adelanten Licencia de Construccion en las demas modahdades y en
solicitudes de Reconocimiento de edificaciones, se sujetaran a las normas urbanisticas
de uso del suelo y edificabilidad contenidas en las fichas adoptadas con anterioridad al®
presente Decreto y a lo establecido en los Instrumentos de Planeacidn, segim
comresponda. En los predios cuyo Tratamiento Urbanistico previo a la adopcion del
presente Decreto sea el de Consolidacién Urbanistica y que no cuenten con fichas
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adoptadas con anterioridad al presente Decreto, las normas urbanisticas de uso del suelo
y edificabilidad seran las establecidas en los actos administrativos correspondientes.

)

Paragrafo. Para las actuaciones urbanisticas desarrolladas con base en lo establecido en el
presente Capitulo, seguirdn aplicando las definiciones establecidas en el articulo 2° del
Decreto Distrital 080 de 2016.

CAPITULOV
.NORMAS URBANISTICAS PARA LOS SECTORES INCORPORADOS BAJO LA
MODALIDAD DE REDESARROLLO

Articulo 33. PLANES PARCIALES DE RENOVACION ‘URBANA. Los predios que
tengan la asignacién de Zonas Industriales en las respectivas UPZ, se incorporan al
tratamiento de renovacion urbana en la- modalidad de redesarrollo, por lo cual deberén
adelantar y finalizar el trdmite de Plan Parcial previo al tramite de licencias urbanisticas,
conforme con el paragrafo del articulo 375° del Decreto Distrital 190 de 2004. Las riormas
urbanisticas contenidas en los Capitulos I y HI del presente Decreto se deben cumplir dentro
de la formulacién de los Planes Parciales que se realicen en el ambito del presente Decreto.

En las Zonas diferentes a las Industriales, se pueden formular Planes Parciales de Renovacién
Urbana siempre que la propuesta de delimitacién del 4rea de planificacién del plan parcial
incorpore al menos una manzana con area util original igual o superior a 5000 m2.

Las normas urbanisticas y el reparto equitativo de cargas y beneficios para la formulacion de
los Planes Parciales corresponden a las disposiciones establecidas en este Decreto, con

I
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excepcxon de las disposiciones contenidas en el Capltulo IV, siempre y cuando se proponga
" un ICf menor o igual a 9.0. ‘
Cuando el Plan Parcial proponga un ICf mayor a 9.0, el reparto de cargas y beneficios se
definira en las respectivas formulaciones teniendo como base lo establecido en las reglas
establecidas en. el presente Decreto. Las demés norrias urbanisticas seguirdn siendo las
establecidas en el presente Decreto.

Parigrafo 1. La formulacién de Planes Parciales def;e dar cumplirhiento a las condiciones -
establecidas en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y el Capitulo VI del Decreto Distrital 080
de 2016 o la norma que los modifique, derogue 0 sustituya.

Paragrafo 2. El ambito de los Planes Parc:1ales y de las Unidades de Actuacion y/o Gestion
Urbanistica formuladas en las Zonas Industriales puede ser menor a una manzana, siempre y
cuando se cumpla para definir su delimitacién con lo establecido en el articulo 6° del presente
Decreto.

CAPITULO VI
DISPOSICIONES FINALES

Artlculo 34, PLUSVALIA De conformidad con lo dispuesto en los articulos 73 y mguxentes -
de la Ley 388 de 1997, los articulos 432 a 435 del Decreto Distrital 190 de 2004 y en el
Decreto Distrital 790 de 2017 son hechos generadores del efecto plusvalia para el zmbito de
aplicacion de este Decreto, el establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacion
de usos del suelo en los sectores en los cuales la ficha reglamentaria no les haya asignado
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usos, o cuando en una manzana se presente méas de-un sector y/o subsector de uso y que se
cumpla con lo establecido en los articulos 5° y/o 6° del presente Decreto.

No se configura el hecho gencrador de plusvalia por la autorizaci6n de un mayor
aprovechamiento del suelo en edificacién, pues no hay un aumento del indice de construccién
basico que se puede desarrollar en el area objeto de intervencion, al corresponder al existente
en las Unidades de Planeamiento Zonal y demas reglamentacion aplicables antes de la,
expedicion del presente Decreto.

Articulo 35. LICENCIAMIENTO PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS CARGAS
URBANISTICAS DE ESPACIOS PUBLICOS PEATONALES Y DE CESIONES
PUBLICAS DE VIAS LOCALES E INTERMEDIAS. La verificacion del-cumplimiento
de las cargas urbanisticas se realizara por parte del Curador Urbano en el tramite de
solicitud de las respectivas Licencias Urbanisticas de conformidad con lo establecido en el
Decreto Nacional 1077 de 2015 y demds disposiciones aplicables.

Articulo 36. INCENTIVOS PARA LOS PROPIETARIOS ORIGINALES EN LOS
PROYECTOS DE RENOVACION URBANA QUE SE DESARROLLEN EN EL
AMBITO DE APLICACION DEL PRESENTE DECRETO. Los propietarios originales
de predios y/o inmuebles que se vinculen al desarrollo de proyectos de renovacion urbana
que se desarrollen en el ambito de aplicacion del presente Decreto, mediante el aporte
voluntario de su predio y/o inmueble seran beneficiarios de los incentivos contenidos en el
- Capitulo IV del Decreto Distrital 448 de 2014 o de 1a norma que lo adicione, complemente o
modifique. §
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Articulo 37. USO DE LA EXPROPIACION EN PROYECTOS DE RENOVACION
URBANA QUE SE DESARROLLEN EN EL AMBITO DE APLICACION DEL
PRESENTE DECRETO. La expropiacién en razén de ejecucidon de proyectos de
- renovacién urbana de que trata el articulo 61A"de la Ley 388 de 1997, serd aplicada en el
marco de las disposiciones legales vigentes y se utilizara por la Empresa de Renovacmn y
Desarrollo Urbano de Bogotd en cualquicra de los siguientes casos:

-37.1. Cuando el interesado acredite la titularidad del derecho de dominio y/o 1a vinculagion
de propietarios de predios y/o inmuebles equivalentes al sesenta por ciento (60%) de la
totalidad de la manzana. Cuando se trate de proyectos sujetos a- mtegracmn por
manzana, sesenta por ciento (60%) sera equivalente al area de las manzanas, sin contar
el area de espacio publico objeto de 1a integracion.

37.2. Cuando ¢l interesado acredite la titularidad del derecho de dominio y/o la vinculacién
' de propietarios de predios y/o inmuebles equivalentes al setenta por. ciento (70%) del
area necesaria para la integracion minima de 800 m2 exigida por el presente Decreto.

37.3. Cuando el interesado acredite la titularidad del derecho de dominio y/o la vinculacién
de propietarios de predios y/o inmuebles equivalentes al setenta por ciento (70%) del’

- érea restante de la manzana de conforrmdad con lo establecido en el numeral 6.4.1.1

“del articulo 6 del presente Decreto.
) \

En cualquiera de los 3 casos descritos anteriormente, cuando existan edificaciones, conjuntos
o agrupaciones sometidos al régimen de propiedad horizontal que hagan parte del porcentaje
del drea minima de que tratan los numerales anteriores, se podra hacer uso de la expropiacién
a favor de terceros, siempre y cuando el interesado acredite la titularidad del derecho de
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. dominio y/o la v1ncu1aclon de propietarios de predios y/o inmuebles equivalentes al setenta

por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad de cada una de las propiedades
horizontales, -,

Paragrafo 1. Las condiciones para la concurrencia de terceros para el uso de la expropiacién
en proyectos de renovacion urbana que se desarrollen en el 4mbito de aplicacién del presente
Detreto seran establecidas por la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota,
en el marco de las disposiciones que le sean apticables. ’

Pardgrafo 2.En los proyectos exclusivamente de iniciativa publica la Empresa de
Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogot4 utilizara la expropiacion de conformidad con las
disposiciones de la Ley 388 de 1997 y el Acuerdo 15 de 1999.

Paragrafo 3. Para los deméds aspectos relacionados con la expropiacion a favor de terceros
se dara aplicacion a los articulos 2.2.5.5.1 a 2.2.5.5.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

Articulo 38. REGIMEN DE TRANSICION. El presente Decreto se aphcara teniendo en
cuenta las siguientes condiciones:

38.1. Planes Parciales de Renovacion Urbana:

38.1.1. La solicitud de determinantes para planes parciales de renovacién urbana, radicadas
con anterioridad a la adopcion del presente Decreto, se resolverdn con fundamento en
las dichas normas, salvo la manifesiacién expresa del interesado de acogerse a las
normas urbanisticas t1ue cobren vigencia a partir del presente decreto.

it o
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38.1.2. Las determinantes de planes parciales de renovacién urbana expedidas con
anterioridad a la adopcién del presente Decreto, tienen una vigencia méxima de doce’
(12) meses contados a partir de la fecha de su comunicacion al interesado, término en
el-cual se debe radicar de manera completa la formulacién del respectivo plan parcial.

38:1.3.1a formulamon de planes parciales de renovacion urbana que se hayan radicado
dentro de Ia vigencia de las determinantes respectivas, se resolveran con base en las
normas vigentes en las cuales se fundamentaron las determinantes, salvo la
manifestacion expresa del interesado de acdgerse a las normas urbanisticas que
cobren vigencia a partir de este decreto.

38.2. Planes Complementarios:

38.2.1. Consulta preliminar de Planes de Implantacién. La éolicitl_ld de consultas preliminares
radicadas que hayan cumplido con todos los requisitos establecidos para el efecto, a
-la entrada en vigencia de este Decreto, se resolveran con fundamento en las normas
vigentes previo a la entrada en vigencia del presente Decteto, salvo la manifestacién
expresa del teresado de acogerse a las normas urbanisticas que cobren vigencia a

partir de la expedicion este Decreto. \
38.2.2, Las consultas preliminares resueltas con base en las normas vigentes previo a la
adopcion del presente Decreto, que a la fecha de expedicién de este Decreto sc
+encuentren dentro de los seis (6) meses para la radicacién de la formulaci6n, se
entenderan prorrogadas por un plazo de seis (6) meses adicionales, contados a partir
de la entrada en vigencia del presente Decreto. La formulacién de los Planes de

S 1
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Implantacién que se radique en vigencia de las consultas preliminares de que trata
este articulo, aplicaran para su estudio y adopcién las condiciones establecidas en
‘dichas consultas preliminares, salvo la manifestacién expresa del interésado de
acogerse a las normas urbanisticas que cobren vigencia a partir de este decreto.

38.2.3. Formulacion de Planes de Implantacion. Los Planes de Implantacién formulados con
fundamento en las normas vigentes previo a la adopcion del presenté_Decreto, se
resolveran con fundamento en las normas vigentes previo a la adopcion del presente
Decreto, salvo la manifestacion expresa del interesado de acogerse a las normas
urbanisticas que cobren vigencia a partir de este Decreto. '

" 38.2.4. Formulacién de Planes de Regularizaciéon y Manejo. Los Planes de Regularizacion y
Manejo que se encuentren formulados ante la Secretaria de Distrital de Planeacion
con fundamento en las normas vigentes previo a la adopeion del presente Decreto, se
adelantarén de conformidad con lo establecido en las normas vigentes al momento de
su radicacion salvo la manifestacidn expresa del interesado de acogerse a las normas

' urbanisticas que cobren vigencia a partir de este decreto.

Articulo 39 ACTUALIZACION CARTOGRAFICA. Ordénese a la Direccion de
Informacién, Cartografia y Estadistica de la Subsecretaria de Informacién’y Estudios
Estratégicos de la Secretaria Distrital de Planeacion, para que dentro dc los tres (3) meses
mgmentes a la publicacién del presente Decreto, efectuar las anotaciones a que haya lugar
para incorporar dentro de la cartografia oficial las decisiones del presente Decreto.

Articulo 40. VIGENCIA. El presente Decreto rige a partir del dia siguiente de la fecha de
su publicacion en el Registro Distrital, y debe igualmente ser publicado en la Gaceta de
Urbanismo y Construccion de Obra, y deroga las disposiciones que le sean contrarias.
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“Por ¢l cual se incorporan 4reas al Tratamiento Urbanistico de Renovacién Urbana sobre el
eje de la Malla Vial Arterial con Sistema de Transporte Piiblico Masivo Transmilenio
Avenida Suba, se adoptan las fichas normativas para su desarrollo y se dictan otras

disposiciones.”, T

: ’

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado enBogota D.Calos _ ~ de  de 2019,

27 DIC 2019
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PENALOSA LONDONO

Proyect6: Jorge lvan Cérdenas Palacids — Arquitecto de Ja Direcdion fle Norma Urbana Sceretarih Distrital de Planeaciéndiq
Lidis Ivonne Bobérqueg’ Arquitecta de la Direccién de Nprma Urbana Secretaria Disliital de Planeacién
Paulina 1sabel Pérez Arquitecta de la Direccién de Urbana Secretaria Distritakde Planeacién
Sandra Milena Gyefrero - Arquitécta de la Direccién df Nfirma Urbana Secretaria Distital de Planeacitn
Diana Paola frez — Ingeniera de la Direccidn de N ‘Urbana Secretaria Distritallde Planeaciton

Revis6:  Lidis Ivonne Bohérquez — Directora de Norma Urbana (E) - Secretaria Distrital de Planfacién
Luz Mireya Ramirez Briceiio — Director del Taller del Espacio Piblico (E) - Sectetaria Distrital de Planeacibn‘l’w
.Camila Neira Acevedo — Directora de Patrimonio y Renovacién Secretaria Distrital de Planeacion > T -
Pedro José Espada Figueros - Director de Vias, Transporte y Servicios Pablicos (E) Secretaria Distrital de Planegeion.
] Fermando Barrera Mufioz — Director de Planes Maestros y Complementarios Secretaria Distrital de Planeation

Revision Juridica:  Miguel Henao Henao — Subsecretario Juridico de Planeacién Distritel (E) H‘M
Miguel Henao Henae — Director de Andlisis y Conceptos Jusidicos de Planeacién Distrital H‘ M

Aprobd: " Femnando Barrera Mufioz - Subsecretario Territotial de Plancacion Distrital (E)ﬁm
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